
CONG TV CP DAU TU' PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 

Mu s6 O1-AIHNX 

CQNG I-IOA xA HO! CHU N4HIA VIT NAM 

DIc Ip  - Ty' do - H3Ih phüc 

      

S:  462'  /2023/CV-SCID Thànhph6H ChIMinh, ngày 30 thang & näm 2023 

V/v Cong b thông tin djnh kS'  BCTC 

CONG BO THÔNG TIN D!NH  K BAO CÁO TAI 

KInh g1r1: So Giao dch Chüng khoán Ha Ni 

HINH 

Thrc hin quy djnh ti khoán 3 Diki 14 Thông tu s 96/2020/TT-BT I ngày 16/11/2020 
cüa Bô Tài chInh huOng d.n cong bô thông tin trên thj tnthng chüng khoán Cong ty Co phân 
Dâu tu Phát triên Sài Gôn Co.op thiic hin cong bô thông tin báo cáo tài chI (BCTC) ban niên 
nám 2023 dà soát xét vOi SO Giao djch Chimg khoán Ha Ni nhu sau: 

1. Têntôchirc: 

- Ma chirng khoán: SID 

- Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Phm NgU Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcd@scid-j  sc.com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong b6: 

BCTC bàn niên näm 2023: 

0 BCTC riêng (t chirc dàng k' giao djch không có cong ty con va dan vj k toán 
cap trén có dan vj tric thuc); 

IJ BCTC hçip nht (t chixc dang k' giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hcxp (t chüc däng k' giao djch có dan vj k toán , c thuc to chüc 
bô may kê toán riêng). 

Các truOng hc'p thuc din phái giài trInh nguyen nhân: 

T chi'rc kim toán dua ra ' kin khOng phài là ' kin chAp nhn toàn phAn di 
vOi BCTC (dôi vOi BCTC duçic kiêm toán nàm 2022): 

DCó DKhông 

Van bàn giãi trInh trong trithng hçp tIch có: 

DCó DKhOng 

+ Lçii nhu,n sau thu trong k ,  báo cáo có str chênh lêch trtthc và sau kiêmtoán tü 
5% trO len, chuyên ttr l sang läi ho.c nguccc 1a  (dôi vOi BCTC duac kiêm toán 
nAm 2022): 

DCó DKhOng 

Van bàn giái trInh trong trtthng hgp tich có: 

DCó DKhông 
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Nol nhân: 

- Nhix trên; 
- Ltru: VT, PLQHDN (02). 

+ Lqi nhu.n sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kt qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi ti 10% trâ len so vOi báo cáo cüng k' nAm tfuac: 

IZ1Có LlKhông 

Van ban giái trmnh trong tnthng hqp tjch có: 

ICó DKhông 

+ Lcyi nhun sau thu trong kS'  báo cáo bj 1, chuyM tr lãi a báo cáo cüng kS'  nãm 
tnxac sang 1 & k' nay hoc nguçic lai: 

DCó tKhông 

Van ban giãi trInh trong truOng hvp  tIch có: 

ECó 

Thông tin nay dã duçic cong bô trên trang thông tin din tü cüa Cng ty vào ngày: 
30/8/2023 tai  &r&ng dn: https://scid.vnlquan-he-co-dong/ (rniic: Báo cáo i chInh). 

Tài 1iu din!, kern: 

- BCTC ban niên riêng và hçip nht nàm 2023 dA soát xét; 

- Van ban giâi trInh Lqi nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo t qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dOi tr 10% tr& len so vâi báo cáo cüng kS'  näm truóc. 

D Không 
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 

S6:  ,I59  /2023/CV-SCID 
V/v Cong b thông tin dnh k' 

CQNG HOA xA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
Dc 1p  - Ty' do - Hanh phüc 

ThànhphH ChIMinh, ngày  )O  tháng  8  näm 2023 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI CUA 
UY BAN CHNG KHOAN NHA NUC VA SO GDCK HA NQI 

Kinh g1ri: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà ni.róc; 

- Sâ Giao dch Chfrng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op 

Ma chirng khoán: SID 

Tni so chInh: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Ph?m Ngü Lao, Quan  1, TP.HCM 

Dinthoti: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Ngu&i thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vi: T6ng Giám d&, NguOi dai  din theo pháp luat  ci:ia Cong ty 

Loai thông tin Cong b6: IZI Djnh k' D Bt thuOng 0 Theo yêu cu 

Nôi dung thông tin cong b: Báo Cáo tài chInh hcTp nht ban niên nàm 2023 dã soát xét. 

Chñng tôi cüng dã cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din t11 cUa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chñng tôi xin cam k& các thông tin cOng b trên day là dung sij that và hoài toàn chu trách 
nhim trirOc pháp luat  ye nOi  dung các thông tin dã cong bO. 

Noi nhân: 
- Nhtr trên; 

- Website (d CBTT); 

- Luu: VT, PLQHDN (02). 



CONG TY CP DAU TIf PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NpHiA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tr do - Hnh phác 

      

S:  A5ô  /2023/CV-SCID 
V/v Giái trinh thay dôi LNST 

tai BCTC hcp nhât ban niên näm 2023 

Thành phd Hd ChI Mink ngày  3  tháng ô nám 2023 

KInh g1ri: 

- Uy ban Chirng khoan NM ntrâc; 

- Si Giao dch Chüng khoán Ha Ni. 

- Can th Thông tit 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hu'óng dn cong bd thOn tin trên thi trzthng 
chtngkhoán, 

- Can ct Báo cáo tài chinh hçip nhdt ban niên nãm 2023 d soát xét cza C'ong ty Cd phdn Ddu tu 
Phát trién Sài Gôn Co.op. 

Cong ty C phn DAu tii Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gui lôi chào trân trçng dn Uy ban 
Chüng khoán Nhà nlx&c va S& Giao djch Chrng khoán Ha Ni. 

Can c1r kt qua hoat dng kinh doanh 6 tháng d.0 nãm 2023, SCID xin giã trInh thay di cüa 
chi lieu Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip t?i  Báo cáo tài chInh hçp nhât ban niên nãrn 
2023 dã soát xét so vài cüng k' näm triIc nhu sau: 

CM tiêu Ban niên 
näm 2023 

Ban niên 
nàm 2022 

Thay di 

Lçvi nhi4n sau thu TNDN(dng) 52.322.635.601 37.236.690.520 40,51% 

So vài c1ng ks', Lqi nhu.n sau thuê thu nhp doanh nghip ban niên näm 2q23 cüa SCID tang 
15.085.945.08 1 dông (tucrng dixcing tang 40,51%). Nguyen nhân là do: 

- T6ng doanh thu trong kS'  tang 11.182.683.586 dng nên Lcvi nh4n sau tl1u thu nhp doanh 
nghip tang tilcing ing là 11.182.683.586 dông. Trong do chü yêu là do doanh thu cho thuê mat 
bang và tài sántäng 4.072.176.070 d6ng; lãi tin gui ngân hang tang 7.807.047.283 dông; thu pht 
vi pham hqp dông giãm 967.390.554 dong; cô trc, lqi nhu.n phãn phôi giám 606.150.000 dông. 

- Lãi tü cong ly lien doanh, lien kt trong k' tang 13.232.221.807 dng nên Lqi nhun sau thu 
thu nhp doanh nghip tang ti.rcmg irng là 13.232.221.807 dOng. 

- Tang chi phi trong k' tang 8.256.653.157 dngnên Lm nhun sau thu thu nhp doanh nghip 
giãrn tirclng üng là 8.256.653.157 dông. Trong do chü yu là do chi phi kinh doanh bat dng san dâu 
ttr tang 661.131.208 dông, chi phi dr phOng giãm giá dâu tu chung khoán tang 4.398.521.309 dông. 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành tang 724.465.134 dng nên Li nhun sau thud 
thu nhp doanh nghip giám tircvng frng l 724.465.134 dong. 

Chng tôi xin cam k& các thông tin giái trhih trén day là c1mg sir that và hoàn ton chju trách nhim 
trtthc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dã giãi trinh. 

Trân tr9ng./. 

No'i nhân: 
-Nliutrên; 

- Website (d CBTT); 

- Li.ru: VT, PLQHDN (02). 





CONG TV CO PHAN DAU TV PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tóng Giám d6c Cong ty c6 phn Du ti.x Phát trin Sái GOn Co.op (sau day gçi tt là "Cong ty") trInh 
bay báo cáo cña mInh cüng v&i Báo cáo tài chInh hp nhât gi&a niên d 6 thang dâu cUa näm tài chInh két 
thOc ngày 31 tháng 12 näm 2023 bao gôm Báo cáo tài chinh giOa niên d cOa Cong ty và các cong ty con 
(gQi chung là "Tsp doàn"). 

Khái quátv Cong ty 
Cong ty Co phân Dâu t's Phát triên Sài Gôn Co.op hoat c1ng theo Giây chirngnhn dang k doanh nghip so 
0304921066, däng ki lan dâu ngày 04 tháng 4 näm 2007 và däng k thay dOi thn thi.r 13 ngày 08 tháng 12 
nãm 2022 do S Kê hoach và Dâu tix TP. Ho ChI Minh cap. 

Trs&hoatctng 
• Dja chi : 199-205 Nguyen Thai 1-Icc, Phu?mg Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

• Dinthoai :+84(028)3836 0143 

• Fax : +84 (028) 3822 5457 

Hoat dng kinh doanh cüa COng ty là: 

• Hoat dng ti.r vAn quán l' (trr tu vAn tài chinh, k toán, pháp lust); 

• Hoàn thin cong trInh xay dirng; 

• Quãng cáo; 
• Nghiên c(ru thj trumg và thäm dO du 1un; 

• T cht'rc giâi thiu và xic tin thucmg mai (không thirc hin các hiu ng cháy, n6; không si:r ding chat 
n6, chAt cháy, hóa chAt lam dao cii, dung cii thrc hin các chi.rcng trinh van ngh, sr kin, phim ánh); 

• Mua ban hrang thrc, thirc phm (thirc hin theo Quy& djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 
näm 2009 cOa Uy ban nhân dan TP. Ho Chi Minh ye phé duyt quy hoach kinh doanh nông san, thirc 

phAm trën dja bàn TP. Ho ChI Minh và Quyêt djnh so 79/200?/QD-UBND ngày 17 thang 10 nãm 2009 

cüa Uy ban nhân dan TP. H ChI Minh ye sCra dôi khoán 2 diêu 1 quyêt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 thang 7 nam 2009 cua Uy ban nhan dan TP. Ho Chi Minh). 

• Ban lé thit bj nghe nhIn trong các cira hang chuyên doanh; 

• Cung ing và quán l ngun lao dng trong nuâc (trü cho thuê lai  lao dng); 

• Hoat dng tu vAn pháp 1' (tth Ut vAn tài chinh, k toán, pháp lut); 

• Tu vAn xay dirng; Ut vAn 1p bao cáo, 1p  dir an du tu; Ut vAn uán l' dir an; thAm tra thit k& dirt toán 

cong trInh; Ut van dau thâu; tOng thâu xay dimg; hoat dng Ut van quãn l' chi phi dâii Ut xây di,rng cong 
trInh; giám sat cong tác lap dt phn din và thiêt bj din Cong trinh thrOng day và tram biên áp; thiêt kê 
din cOng trinh thrOng day và tram; thiêt kê Ca din cong trinh xây dirng;  giám sat cong tác xây thing Va 
hoàn thin cong trInh dan di,ing — Cong nghip; thiêt ké kiên tric cong trInh; thiêt kê ni — ngoai that 
cOng trInh; thiét ké quy hoach xây drng; giám sat cong tác lap dt h thong diu hOa không khi và thông 
gió, cong trinh dan ding — cong nghip; giám sat cong tác lap dt phân din và thiét bj din cOng trinh 
dan dung  — cong nghip; khào sat dja hinh Cong trInh xây dimg; kháo sat da chAt cong trInh xây dimg; 

• Djch vu ho trq tong hçrp; 
• V sinh chung nhà cra; 
• V sinh cOng nghip và các cong trinh chuyên bit; 
• Djch vii  chain soc và duy fri cãnh quan; 
• Djch vu hành chInh van phOng tng hcip; 
• Xây dirng nhà d ô; 
• Xây dimg  nhà khOng d 0'; 
• Xây drng cong trinh cAp, thoát nuâc; 
• Phá do'; 
• ChuAnbjm.tbng; 
• Hoat dng xay dumg  chuyên  dung  khác; 
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CONG TV' C6 PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiEp theo) 

• Xây d%rng cong trinh di.r&ng b; 
• Thoát nuâc va xtr 12 ntxâc thai (không hoat dng tai  tri sâ); 
• Xây dirng cong trinh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buOn vt 1iu, thit bj lAp dt khác trong xây dirng; 

• Hoat dng môi giói thiiang mai,  tir vn v môi tnrO'ng; 
• Ban buôn nOng, lam san nguyen Iiu (trir g  tre, nira) vá dng vt sang (khong hoat dng tai  trV sâ); 

• Ban buôn may móc, thit bj và ph tüng may khác; 
• Quán l bt dng san tren c& sâ phi hoc hcxp dng. Kinh doanh môi giài bAt dng san, djnh giá bAt dng 

san va san giao djch bat dng san. Hoat dng quán 1' nhà, chung Cu; 
• San xuAt khác chua thrçic phân vào dâu; 

• Hoat dng djch vii h trcl khác lien quan dn vn tái; 
• LAp dt h thng cAp, thoát nithc, h thng stthi và di&u hoà không khi; 

• Dai l, mOi gioi, dAu giá hang hóa (khong kinh doanh dAu giá); 
• Nhà hang vâ các djch vi an ung phiic vii lim dng; 
• Diuhànhtuaduljch; 
• LAp dt h thng din; 
• Kinh doanh bAt dng san. DAu tu xây di,rng, kinh doanh trung tam thuang mai,  cao c van phOng. Cho 

thuê kho bài; 
• Ban lê d din gia diing, gitr?mg, tü, bàn, gh và d ni thAt tizcmg ti,r, den và b dn din, d dung gia 

dInh khác chua &rqc phân vào dâu trong các cüa hang chuyén doanh; 
• LAp d.t h thng xay d%mg khác; 
• Ch bin và bâo quàn rau qua; 
• Xây dirng cOng trInh din; 
• Djch vii dt ch va các djch viii h trc lien quan den quâng bá vâ to chirc tua du ljch. 

HIi dng quãn trl và Ban diu hành, quân l' 
Các thành viên Hi dông quàn tn và Ban diêu hành, quàn l' ca Cong ty trong k và cho den thai diem 1p 
báo cáo nay bao gOm: 

JJi dng quán trj 
HQ Va ten Chirc vu Ngày b nhim/tái b nhim 

• 498j 

)NGT 

.4 N VA 1 

Ong Vu Anh Khoa 
Ong Pham Trung Kién 
Ong Lé Trithng San 
Ong Nguyn Ngcc ThAng 
Ong Doàn TrAn Thai Duy 

Ban k!êm soát 
Hçvàtén 
Ong Nguyn Phü Khánh 
Ba Twang Phan Hoàng Thy 
Ong Nguyen Quang Tjnh 

Ban Tong Giám dác 

HQvàtên 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Pham Hoàng An 
Ong Doàn TrAn Thai Duy  

Chü tich 
Thành viên 
Thành viên 
Thành vién 
Thãnh viên 

Chirc viii 
TruOng ban 
Thành viên 
Thành viên 

ChCrcviri  
Tong Giám dôc 
Phó Tong Giám doe 
PhO TOng Giám dôc  

B nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 
Tái b nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 
Tái b nhim ngày 29 háng 4 nãm 2022 
Tái b nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 
BO nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 

Ngày bO nhim/tái bô nhim 
Tái b nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 nam 2022 

Ngày b nhim/tái b nhim 
Tái b nhim ngày 01 tháng 01 nãm 2023 
Bô nhim ngày 15 thang 12 näm 2020 
Bô nhim ngày 23 tháng 9 nãm 2021 

ONG I 
Ô PHA 

'1JPHAT 

CON CO 

rp HO 

Di din theo pháp lut 
Ngthi dai  din theo pháp 1ut cüa COng ty trong kS'  vâ cho den thai diem 1p báo cáo nay là Ong Pham 
Trung Kién — Tong Giám dc (tái b nhim ngày 01 tháng 01 näm 2023). 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán và Tu van A&C dã dirge chi djnh scat xét Báo cáo tài chInF hçp nhât gia nién 
do 6 thãng dâu cüa nám tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 cüa T.p doãn. 

Tráchnhim cüa Ban Ting Giám d6c 
Ban TOng Giám dôc COng ty chju trách nhim 1p Báo cáo tài chInh hgp nht gi&a niên dt phán ánh trung 
thxc va hçrp i' tmnh hinh tài chinh hgp nhât giüa nién d, kêt qua hoat dng kinh doanh hgp nhât gi&a niên d 
và hru chuyén tiên t hçp nhât giUa nien d cüa Tap doàn trong ks'. Trong vic 1p Báo cáo tài chInh hçrp 
nhât giüa niên d nay, Ban Tong Giám doe phái: 
• Chçn li,ra cac chInh sách k toán thIch hgp và áp dung các chInh sách nay mt each nht quán; 
• Thirc hin cac xét doán và các i5râc tinh mt cách hqp i' và than  trQng; 

• Nêu rO các chun mirc k toán áp diving cho Tap doàn cO dirge tuân thu hay không và tt cá các sai 1ch 
trcng yêu dä dirge trInh bay và giâi thIch trong Báo cáo tài chinh hqp nhât gicra niOn d; 

• Lap 
Báo cáo tài chInh hçip nht gitia niên d trén co sO hoat dng lien tiic trtr tri.thng hcip khong th cho 

rang Tap 
doàn së tiêp ti,ic hoat dng lien t%ic; 

• Thiêt lap 
và thirc hin h thng kim soát ni b mt cách hu hiu nh&m han  ch rUi ro có sai sot frQng 

yeu do gian Ian hoäc nhâm lan trong vic lap 
vâ trinh bay Báo cáo tâi chInh hgp nhât gifla niên d. 

5, 5 5 , , S .5- ,S S S S S 

Ban Tong Giam doe dam bao cac so ke toan thich hcp dugc km gnr day du de phan anh tinh hinh tal chtnh 
cüa 

Tap 
doàn vOi mic d chInh xác hgp 1' tai  bat  kS'  thai diem nào và các so sách ké toán tuân thu chê d kê 

toán áp di,ing. Ban Tong Giám dôc cQng chju trách nhim báo v an toàn tài san cüa Tp doãn và do do dã 
thi,ic hin cac bin pháp thIch hgp dé ngãn chn va phát hin các hánh vi gian Ian  và các vi pham khác. 

Ban T6ng Giám dc cam k& dã tuân thu các yêu cu neu trên trong vic lap 
Báo cáo tài chInh hgp nhAt gicta 

niên d. 

Phê duyt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám doe Cong ty phê duyt Baa cáo tài chInh hqp nht gifla niên d dInh kern. Báo cáo tai chI 
hgp nhât giva niên d dã phán anh trung thirc và hqp 1' tinh hinh tài chInh cüa Tap  doàn  tai  thai diem ngà 
30 tháng 6 nãm 2023, cüng nhir kêt qua hoat dng kinh doanh và tInh hInh hru chuyOn tiên t trong 6 thang'\ 
dâu cüa näm tài chmnh kët thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023, phü hqp vài các chuân mrc ké toán Vit Nani,AN 
Chê d Ké toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp l cO lien quan dn vic lap và trInh bay BáNJ 

cáo tài chInh hcrp nhât gifla nien d. 

Phm Trung Kiên 
Tong Giám dôc 

Ngay 29 tháng 8 nãm 2023 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
Head Office :02 Truong Sen St., Ward 2,Tan 8mb DmL, Ho Chi Minh City, Vietnam let: +84(028)35472972 
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S6: l.1388/23/TC-AC 

BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TA! CHINH GIU'A NIEN DQ 

KInh 2fri: CAC CO BONG, HO!  DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC 
CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Chüng tôi dä thigrc hin cong vic soát xét Báo cáo tài chInh hqp nMt gifla niên d km theo cüa Cong ty C 
phan Du tu Phat triên Sài GOn Co.op (sau day gi tAt là"Công ty") và CáC Cong ty con (gqi chung là 
doàn"), dt.rçic Ip ngày 29 tháng 8 näm 2023, tr trang 06 den trang 44, bao gm Bang can d61 kê toán hcip nhât 
giCa niên de tai này 30 thàng 6 näm 2023, Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hqp nhât giia niên d, Báo 
cáo kru chuyên tiên t hqp nh& giQa niên d 6 thang dâu cUa nãm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 nàm 
2023 và Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chInh hçip nht giaa niên d. 

Tráchnhim cüa Ban Tong Giám dOe 
Ban Tong Giám doc Cong ty chju trách nhim ye 1p vàtrinh bay trung thiarc Va hcip 19 B cáo tài chInh hcip 
nhât giCa niên d cüa Tp doàn theo các chuân mrc kê toán Vit Nam, Chê d Kë toan doanh nghip Vit 
Nam và các quy djnh pháp 19 cO lien quan den vic Ip và trInh bay Báo cáo tái chInh hçip nht giUa niên dt và 
chju trách nhim vO kiOm soát nti b ma Ban lông Giám dôc xác djnli là can thiêt dé dam Mo cho vic Ip  vá 
trInh bay Báo cáo tài chinh hcop nhât giia niên d không có sai sot trQng yêu do gian ln ho nhâni lan. 

TrIch nhim cüa KiOm toán vien 
Trách nhim cüa chüng tôi là dim ra kêt Iun ye Báo cáo tãi chInh hçip nht gi[a nin d dir.; 
xét cüa chüng tôi. Chüng tôi dA thi,rc hin cOng vic soát xét theo chun mt,rc Vit Nam ye' 
soát xdt sO 2410 - Soát xét thông tin tài chInh gitta niên dO do kiOm toán viên dOc  Ip cüa di 

Cong vic soát xdt thông tin tài chInh gifla niên dO bao gOm vic thi,rc hin các cuOc phOn 
phông vn nhttng ngt.rii chju trach nhim v các vk dê tài chInh kê toán, và thirc hin thu ti 
thu ti,ic soát xét khác. MOt cuOc soát xét ye co bàn cO ph?m vi hçp hon mOt  cuOc kiOm to 
theo cac chuân mirc kiOm toán Vit Nam và do vy không cho phép chéng tôi dat di.rcoc 
chüng tôi së nhn biôt duçic tAt cã các van dO trpng yêu cO the duçic phát hin trong mOt  cuô' 
do, chüng tOi khong dun ra 9 kiên kiêm toán. 

KOt 1un cüa KiOm tom viên 
Can cü trên kOt qua soát xét cüa chUng tôi, chéng tôi không thAy cO vAn dê gI khiAn chéng 
co tài chInh hçip nhât gifla niên dO dInh kern không phàn ânh trung thi,rc và hqp 19, trén cá 
yêu, tInh hInh tãi chinh hcip nhât cUa Tp doàn tai  ngày 30 tháng 6 nAm 2023, cOng nhu k 
kinh doanh hcxp nhAt và tInh hInh luu chuyOn tiên t hçp nhât trong 6 tháng dAu cOa nam t 
ngày 31 thang 12 nAm 2023, phi hp vâi cac chuãn mi,rc ké toán Vit Nam, ChO dO KO to 
Vit Nam và các quy djnh pháp 19 có lien quan den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh h 
dO. 

a, 

Oi cho rang Báo 
khia cnh trQng 
t qua hot dng 
i chInh kêt thüc 

doanh nghip 
nhât gita nien 

trên kêt qua soát 
çp dong djch vi 
vi thi,rc hin. 

vAn, chO yOu là 
phân tIch và các 
duçic thi,rc hin 

i,r dam bâo rang 
kiém toán. Theo 

N' i ChI DUng 
Thành viên Ban Gim dOe 
So Giay CNDKHN kiêm toán: 0100-2023-008-1 
Ngi.ri ducic Oy quyên 

TP. HO ChI Minh, ngày 29 thãng 8 näm 2023 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker lilly A&C is a member of the global network 
of Baker lilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.oi' 

Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuO'ng Pham Ngu LAo, Qu.n 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH Hap NHAT GicrA NIEN DO 
6 tháng du cüa nAm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nam 2023 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT GIU'A NIEN ix) 

(Dang dÀy dü) 
Ti ngày 30 thang 6 nAm 2023 

Dcm vj tinh: VND 

Ma Thuyt 
CHi iiEu s minh So cui k' S dáu nam 

A - TAI SAN NGAN HN 100 536.816.739.448 438.923.223.862 

I. Tin và các khoãn tu'ong throrng tin 110 V.1 174.519.896.036 77.542.966.916 

1. Tin 111 97.284.491.762 20,954.150.055 

2. Các khoàn tucmg throng tin 112 77.235.404.274 56.588.816.861 

H. Du ttr tãi chInh ngän han 120 285.173.201.266 302.686,237.389 

1. ChiThgkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13.857.609.393 13.851.785.510 

2. Di phOng giãm giá chng khoán kinh doanh 122 V.2a (4.297.809.393) (839.305.5 10) 

3. Du ti.r nm gi dn ngày dáo han 123 V.2b 275.6 13.401.266 289.673.757.389 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 68.400.046.640 48.456.505.612 

1. Phãi thu ngân han  cüakhách hang 131 V.3 43.95 1.697.502 27.275.725.853 

2. Trâ trithc cho nguri ban ngân han 132 445.544.522 42,034.768 

3. Phaithunibngnhan 133 
4. Phãi thu theo tiEn d k hoach hcrp ding xây di,rng 134 

5. Phái thu v cho vay ngân han 135 V.4 16.600.000.000 16.600.000.000 

6. Phãi thu ngn han  khác 136 V,5a 7.402.804.616 4.538.744.991 

7. Dr phOng phài thu ngân han  khó dôi 137 
8. Tài san thiu chr xr I 139 ON 

4HI 

W. Hang tn kho 140 940.878.590 1,390.803.995 

1. Hàngtnkho 141 V.7 940.878.590 1.390.803.995 

2. Dir phOng giãm giá hang thn kho 149 - 
. T.P 

V. Tãi san ngn han  khác 150 7.782.716.9 16 8.846.709.950 

1. Chiphitratrucngânhan 151 V.8a 4.124.600.329 2.45 8 .745 .033 

2. Thus giátrj gia tang duçrc khAu trr 152 5 1.023.207 24.117.332 

3. Thud và các khoãn khác phái thu Nhà nuàc 153 V.15 3.607.093.380 6.3 63 .847.585 

4. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phil 154 
5. Tài san ngn han  khác 155 

Báo cáo nàyphái djzçc dQc czlng v&i Ban thuylt minh Báo cáo tài chinh hcp nhdt giia niën dØ 6 



CONG TY C PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

DIa chi: S 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phuông Pham NgU LAo, Quãn 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT GIU'A NIEN DO 
6 tháng dAu cUa näm tài chlnh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Bang can dôi kê toán hp nhât gifra niên d (tiêp theo) 

CR! TIEU 
Ma 
S6 

Thuyt 
minh S6 cu6i kS/ So du näm 

B- TAI SAN DAI HAN 200 1.989.795.152.413 2.043.774.952.645 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 86.214.712.000 86.214.712.000 

1. Phãithudàihncüakháchhàng 211 - 

2. Trã truóc cho ngui bàn dài h?n 212 

3. V6n kinh doanh a dcin vi trVc thuc 213 

4. PhaithunOibdàihan 214 

5. Phaithuvchovaydàihn 215 - 

6, Phãithudàihankhác 216 V.5b 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. Dr phàng phài thu dài h?n  khó dOi 219 

II. Tài san cti dinh 220 64.046.373.343 67.116.842.619 

1. Tài sane6 dinh httu hlnh 221 V.9 63.893.609.567 66.9 11.143.642 

- Nguyen giá 222 144.768.687.740 144.732.557.740 

- Giátrjhaomôniykê 223 (80.875.078.173) (77.821.414.098) 

2. Tài sAn c6 dinh thuê tài chinh 224 

- iVguyéngiá 225 

- Giá tn hao mon lüy kA 226 - 

3. Tài san c6 dinh vô hinh 227 V.10 152.763.776 205.698.977 

- Nguyen giá 228 2.455.580.458 2.455.580.458 

Giátr/haomOnlüykê 229 (2.302.816.682) (2.249.881.481) 

HI. Bat dng san du ttr 230 V.11 120.379.913.122 122.925.141.544 

- Nguyngiá 231 160.418.378.179 160.418.378.179 

Giátri hao mon lüy k 232 (40.038.465.057) (37.493.236.635) 

IV. Tài sAn dr dang dAi h?n 240 494.945.194.009 494.913.244.009 

1. Chi phi sAn xu6t, kinh doanh dO dang dài han 241 
- 

2. Chi phi xAy dzng cq bàn dO dang 242 V.12 494.945.194.009 494.913.244,009 C 

V. Du ttr tài chInh dAi h3n 250 1.221.564.068.965 1.268.600.182.836 

1. Dautuvàocôngtycon 251 

2. Du tu vAo cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.221.564.068.965 1.268.600.182.836 

3. Dutugópv6nvàodanvikhác 253 

4. Dr phOng d.0 tu tài chinh dài han 254 

5. Du tu nm gifr dEn ngày dáo han 255 

VI. TAi sAn dAi han khAc 260 2.644.890.974 4.004.829.637 

1. ChiphItrAtrtrOcdàihan 261 V.8b 2.521.348.101 3.726.898.241 

2. TAisãnthuEthunMphoanlai 262 V.13 123.542.873 277.931.396 

3. ThiEt bj, v.t tir, phi.i tOng thay thE dAi han 263 4C 
4. Tài sAn dAi han  khác 268 

5. Lçii thE thtrang mai 269 

TONG CONG TAI SAN 270 2.526.611.891.861 2.482.698.176.507 

-41 

BOo cáo nay phOi dtzqc doc cOng v&i Ban thuyAt minh Báo cáo tat chInh hçi'p nhdt gita niên d 7 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.OP 
Da chi: S 199-20 5 Nguyn Thai Hçc, Phuing Pham NgQ LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN t 
6 tháng du cüa nAm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bang can dôi kê toän hqp nhãt giUa niên dO (tip theo) 

CHI TIEU 

C N PHAI TRA 

1. Nqngn han 

M 
s 

300 

310 

Thuyêt 
minh So cu6i k5' S du nám 

139.367.002.914 

26.851.335.717 

143.663.714.256 

31.043.338.649 

1. Phãi trà ngu&i ban ngn han 311 V.14 1.417.809.365 792.644.997 

2. Ngtr&i mua trã tin truóc ng&n han 312 295.281.035 322.109.305 

3. ThuvàcáckhoãnphãinpNhànuâc 313 V.15 3.912.713.524 1.714.385.504 

4. Phaitrangthi aodng 314 V.16 2.054.489.649 6.362.043.656 

5. ChiphIphaitrángAnhan 315 170.792.991 170.155.057 

6. Phãi trá nOi bO ng.n han 316 

7. Phài trã theo tin dO k hoach hqp dng xây drng 317 - 

8. Doanhthu chua thijc hin ng.n han 318 36.157.650 115.306.283 

9. Phãi trãng.n han khác 319 V.17a, c 6.980.184.234 12.451.831.763 

10. Vay và na thud tài chInh ngn han 320 

11. Dphàngphãitrángänhan 321 - - 

12. Qu khen thàng, phüc lcii 322 V.18 11.983.907.269 9.114.862.084 

13. QuS' blnh cn giá 323 - 

14. Giao djch mua ban Iai trái phiu ChInh phü 324 

II. Ncrdàihn 330 112.515.667.197 112.620.375.607 

1. Phãi trã ngti ban dài han 331 

2. Ngui muatrãtin tri.râc dài han 332 150.900.000 157.200.000 

3. Chi phi phãi trá dài han 333 

4. Phãi trâ nôi bô v v6n kinh doanh 334 

5. Phãi trã nQi bO dài han 335 C 
6. Doanh thu chua thirc hin dài han 336 

7. Phâitrãdàihankhác 337 V.17b,c 110.707.244.934 110.703.867.852 A 
8. Vay va nçi thuê tài chinh dài han 338 

9. Trái phiu chuyn di 339 I 
10. CO phiu uu dAi 340 

11. Thus thu nhâp hoAn 1a  phái trã 341 V.19 1.657.522.263 1.759.307.755 

12. DuphOngphaitradaihan 342 

13. Qu phát trin khoa hpc và cOng ngh 343 - 

Báo cáo nàyphái dtrqc dc cIng v&i Bàn thuyEt minh Báo cáo àí chmnh hçrp nhdz giEa niën d 8 



T Ng9c Thão 
NguOi Ip 

Chi .i inh, ngày 29 than Am 2023 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

Uja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hgc, Phu&ng Phm NgO LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHIN}I HQP NHAT GICTA NIEN D 
6 tháng du cUa nãm tài chinh k& thCic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bang cn dôi ké toán hçp nhãt gifra niên d (tiêp theo) 

CHI TIEU 
MA 
s 

Thuyêt 
minh S cui kS' So du nAm 

D - VON CHU sO HUU 400 2.387.244.888.947 2.339.034.462.251 

I Vn chO s& hfru 410 2.387.244.888.947 2.339.034.462.251 

1. V6n gOp cUa chli sâ htu 411 V.20 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- Co phiEu ph thông cO quytn biu quyt 41/a 1.000.000.000.000 l.000.000.000.000 

- Cphkurtudai 4/lb 
2. Thngduvnc6phn 412 
3. Quyèn chçn chuyn cMi trái phiu 413 
4. V6nkháccüachüsâhthi 414 
5. COphiëuqu9 415 
6. Chénh 1ch dánh giá li tài san 416 
7. Chênh Ich t giá h6i doái 417 
8. Qu5' du ttr phát trin 418 V.20 858.650.617.915 83 7.2 16.3 26 .5 72 

9. Qu h trçx sp xp doanh nghip 419 - 
10. Qu5 khác thuc v6n chCi so hu 420 
11. Lçi nhun sau thud chua phân ph6i 421 V.20 528.594.271.032 501.084.678.760 

- Lcxi nhuc1n sau (hue chua phán phi 
Wy kd1n cui k5' trzthc 42/a 476.271.884.228 501.084.678.760 

- Lqi nhuan sau thul chu-a phán phi /ç) nay 42/b 52.322.386.804 

12. Ngun v6n du tu xay dirng ca ban 422 
13. Lgi ich c dông khOng kim soãt 429 V.20 733.456.919 

II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 
1. Nguin kirih phi 431 
2. Ngun kinh phi dA hInh thành tài sari ct djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.526.611.891.861 2.482.698.176.507 X  

Phm Xuân Phong 
K toán trithng  

Phm Trung Kiên 
Tng Giám dc 

Báo cáo nàyphái thtç.rc doc cling v&i Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp aMi gifa nién dç5 9 



CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Dcin v tinh: VND 

LOy k tir du nàm den cui k' nay 
Nàm nay Näm tru*c 

1. Doanh thu bàn hang và cung cp dich vij 01 VI.! 4 1.688.125.683 36.804.895.616 

2. Các khoãn giàm trfr doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bàn hang và cung cap dch vii 10 41.688.125.683 36.804.895.616 

4. Giávônhàngbän 1 VI.2 14.329,052.084 13.382.074.848 

5. Lçi nhun gp v bàn hang và cung cp djch v 20 27.359.073.599 23.422.820.768 

6. Doanh thu hot ding tài chfnh 2! VI.3 14.286.978.788 7.105.145.758 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.4 3.458.503.883 (940.017.426) 

Trong dO: chi phi lãi vay 23 

8. Ph&n lài hoc I trong cong ty lien doanh, lien kt 24 V.2c 45.052.537.009 31.820.315.200 

9. Chi phi bàn hang 25 VI.5 8.150.255.385 7.629.124.958 

10. Chi phi quán l doanh nghip 26 VI.6 19.743.167.013 17.912.635.176 

11. Lqi nhun thun tirhot dng kinh doanh 30 55.346.663.115 37.746.539.018 

12. Thu nhp khác 3! VI.7 172.146.631 1.054.526.142 

13. Chi phi khic 32 811.680.347 252.187.999 

14. Lçi nhun khác 40 (639.533.716) 802.338.143 

15. Tng lçi nhun k toán triró'c thud 50 54.707.129.399 38.548.877.16! 

16. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.15 2.331.890.767 1.607.425.633 

17. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoAn li 52 VI.8 52.603.031 (295.238.992) 

18. Lqi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 52.322.635.601 37.236.690.520 

19. Lçii nhuin sau Ihul cüa cong ty mc 61 52.322.386.804 36.798.551.918 

20. LØ nhuçin sau thulcãa cô doug k/tong kiêm sodt 62 248.797 438.138.602 

21. Lãi c bàn trên cO phiêu 70 V!.9a, c 493 353 

22. Lai suy giãm trên c phiu 71 VI.9a, c 493 353 

Ta Ng9c Thão 
NgtrOi 1p 

Trung Kiên 
ông Ciám dc 

Pham Xuãn Phong 
K toán trirOng 

ô Chi Minh, ngày 29 tháng 8 nAm 2023 

CONG TY C6  PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN co.o 

Dja chi: s6 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Phrn Ngü Lao, Qun 1, IF. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NFIAT GICi'A NIEN EX 
6 tháng dâu cia näm tài chinh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

BAO CÁO KET QUA HOJLT BONG KINTI DOANH H(P NITAT GIIYA NIEN n 

(Dngdydü) 
6 tháng du cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

Báo cáo nàyphái dzçjc dpc cüng vái Bàn thuyEl ininh Báo cáo là! chInh h7p nhal giia niën d5 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON coop 
Dja chi: s8 199-205 Nguyen Thai H9C, Phuông Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ 
6 tháng dâu cüa näm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nm 2023 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T HQP NHAT GIU'A NIEN DQ 
(Dng dy dü) 

(Theo phuoilg pháp gián tip) 

6 tháng dâu cUa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2023 

Don vi tinh: vrND 

CHI TIEU 
Ma Thuyt 
S6 minh 

LIly k tfr du näm dn cu61 k' nay 

Nàm nay Näm tru'&c 

I. Luu chuyên tin tir hot dng kinh doanh 

1. LØnhuçintrwd'cthui 01 54.707.129.399 38.548.877.161 

2. Diu chinh cho cdc khoán: 
- KhAuhaotaisancéidjnhvabâtdngsãndâutU 02 V.9,10,11 5.651.827.698 5.729.296.718 

CackhoándirphOng 03 V.2a 3.458.503.883 (940.017.426) 

LAi, I chênh 1ch t giá h6i doái do dánh giá lai 

các khoãn mic tin t có g6c ngoai t 04 

Läi, 1 tü hoat dng du tu 05 V.2c, VI.3 (59.339.515.797) (38.925.460.958) 

Chi phi IAi vay 06 

- Các khoàn diu chinh khác 07 - 

3. Lçri nhu?ln tfr hort d3ng kinh doani: 

lru* thay di1 v6n Iwu t5ng 08 4.477.945.183 4.412.695.495 

Tang, giãm các khoân phái thu 09 (14.351.196.829) (10.359.704.582) 

Tang, giãm hang t6n kho 10 449.925.405 206.6 19.756 

- Tang, giãm cac khoàn phãi trã 11 (8,265.268.228) 3.988.747.037 

Tang, giãm chi phi trà tnthc 12 (460.305.156) 199.695.607 

Tang, giám chüng khoán kinh doanh 13 (5.823.883) (1.622.027) 

Tin IAi vay da trã 14 

ThuthunhpdoanhnghiêpdAnp 15 V.15 (1.871.344.137) (267.456.573) 

Ti&n thu khác tx hoat dng kinh doanh 16 V.18 2.240.000 5,220.000 

Tinchi khácchohoatdngkinhdoanh 17 V.18 (133.995.603) (25.111.000) 

Lwu chuyên tin thun tz'thoçUdThg kinh doanh 20 (2 0.157.823.248) (1.840.916.287) 

II. Luu chuyên tin tr hot dng du ttr 

1. Tin chi dé mua sam, xây drng tài san cô djnh và 
cac tài san dài han  khác 21 

2. Tin thu tr thanh I, nhucmg ban tài san c6 djnh và 

các tài san dài hn khác 22 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cüa 

don vi khác 23 

4. Tin thu h6i cho vay, bAn lai  cAc cOng cii nq cüa 

don vi khAc 24 

5. Tin chi du tu gop v6n vAo don vi khác 25 

6. Tin thu h6i du tu gop v6n vAo don vj khAc 26 

7. Tin thu lai cho vay, C6 t1rc và Iqi nhun duqc chia 27 

(71.693.000) 

(275.613.401.266) 

289.673.757.389 

103 .5 13. 133 .799 

(1.156.583.140) 

100.000.000 

(18 .403 .480.33 8) 

53.000.000.000 
(50.750.000.000) 

49.564.587.889 

Licu chuyên tin thuàn tfr hogt a'çng thu tic  30 117.501.796.922 32.3 54.524.411 

Báo cáo nàyphái thrçrc dQc ciing vái Bàn thuylt minh Báo cáo ài chinh hQp nhá't gilia nièn d5 II 
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CONG TY CO PHAN DAU lU PHAT TRIEN SAI GÔN COOP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Pht±ng Phm Ngfl Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

6 tháng du cüa nAm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Báo cáo Iu'u chuyn tin t hqp nht gifra niên d (tip theo) 

CHI TIEU 

Ill. Luu chuyn tin tr hot dng tài chInh 

1. Tién thu tr phát hành cë phiu, nhn v6n gop cCa 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh 

A A A. LOy ke tfr dau nãm den cuoi k' nay 
Nãm nay NAm trithc 

chOsàhtiu 31 
2. Tin trã 1i vn gop cho các chU sà hUu, mua lai 

c phiu cUa doanh nghip dA phát hành 32 (1.176.000.000) 

3. Tinthutfrdivay 33 

4. Tin trá nçi gôc vay 34 

5. Tin trã nçi g6c thuê tài chInh 35 

6. C,tuc,1ciinhundAtthchochüsâhfu 36 V.2c,17a (367.044.554) (158.157.000) 

Lwu chuyln tien thun tfrhoitd5ng Éàì chInh 40 (367,044.554) (1.334.157.000) 

Lu'u chuyên tin thun trong kS' 50 96,976,929.120 29,179,451.124 

Tiên và ttro'ng throng tién du nàm 60 V.1 77.542.966.916 293.061.353.486 

Anh huthig cüa thay di t giá h6i doái quy di ngoi t 61 

Tin và tirong throng tin cui k' 70 V.' 174.519.896.036 322.240.804.610 

Báo cáo nay phái dztqc dQC cOng vái Ban thuyez mink Báo cáo tài chink hcrp nhat giia niên dci 12 



Sa. Danh sách các Cong ty con duirc hçrp nht 

Têncôngty 
COng ty TNHH 
SCID 23/9 

Cong ty TNHH 
MTV Thuang mai 
Sài COn - Bn Ire 

COng ty TNHH 
MTV Thuong mai 
Dich vi Sài GOn - 
Pleiku 

Dja chi tru sâ chinh 
s6 04 Phm Ngu 
Lao, phixing Phm 
NgO Lao, Qun 1, 
TP. Ho Chi Minh 

s6 26A duäng TrAn 
QuOc Tuân, Phuäng 
4,TP. Bn Ire, tinh 
Ben Tre 

29 Nguyn Van Cir, 
phuOng Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Cia Lai 

Hoat dng kinh doanh chinh  
Xây dmg dan dting, xây 
dmg cong nghip, bat dng 
san, quyn sr diing dat 
thuc chO si hüu, chü s1r 
ding hoac di thuê. 

Ban lé hang hOa và djch vi 
cho thué 

Kinh doanh bAt dQng san, 
quyn sCr ding dat thuc chO 
so hIu, chO si:r d%rng hoac di 
thué 

TS' l quyên 
biêu quyet  

s6 cu6i s6 du 
näm  

i5 

CONG TY cä PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtrerng Ph?m NgO Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT GarA NIEN EX 
6 thang du cOa nãm tài chfnh kêt thUc ngày 31 thang 12 näm 2023 

BÀN THUYET MI]H BAO CÁO TAT CHINH HP NHAT GIiYA NIEN DO 
6 tháng dâu cüa nàm tãi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

I. BiC DIEM bAT BONG 

1. HInh th rc sO' hüu vn 
Cong ty Co phan Dâu tu Phát triên Sài GOn Co.op (sau day gi tat là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 

cOng ty cO phân. 

2. Linh vrc kinh doanh 
Linh vc kinh doanh cüa Tp doan là djch vij và kinh doanh thtrcng mai. 

3. Nganh nghe kinh doanh 
Hot dngkinh doanh chInh cOa Tp doàn là: tu van quân 1 dr an và phát triên mang li.râi siêu thj, 

cho thuO bat dng san dâu tu và mt bang. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thurng 
Chu k' san xuât kinh doanh thông thtimg cOa Tp doàn khong qua 12 thang. 

5. Cu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gOm Cong ty mc và 03 cong ty con chju sir kiêm soát cOa Cong ty mc. Toàn b các cong 
ty con ducrc hqp nhât trong Báo cáo tài chInh hçtp nhât giUa niên d nay. 

T1phnsâhthi  
S cu6i So dâu 

k' näm  

.9 
5 1,00% 51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

Sb. Danh sách các COng ty lien kit dw9'c phán ánh (Tong Báo cáo lài chInh hpp nhát gifra niên tç3 

T 1 
phân sO hthi 

TS' l quyn 
biu quyAt  

Ten cOng ty 
COng ty TNHH 
Thinmg mai  Djch 
vi Sài GOn - Ca 
Mau 

Dja chi ti-i,i sO chlnh 

09 TrAn Hi.rng Dao, 
PhuOng 5, TP. Ca 
Mau, tinh Ca Mau  

Hoat dQng kinh doanh chinh 

Ban lé hang hOa và djch v 
cho thuê 

s6 cu6i s6 dAu 
k' nAm  

s6 cui s6 dAu 
kS' näm  

36,75% 36,75% 36,75% 36,75% 

Ban thuyit minh nay là m5t b5 phdn hqp thành và phái theçxc dQc cüng vOl Baa cáo tat chinh hqp nhdt gita niên d5 13 



TOn côngty 
COng ty TNHH 
Thuong mai  Sài 
Con Can Tha 

COng ty TNHH 
Dâu tix Quôc tO Sài 
GOn Co.op 

CôngtyTNHH 
Thucing mai  Djch 
vuSiOuthj 
Co.opmart BiOn 
HOa 

Cong ty CO phan 
Phát triOn khu phfrc 
hgp Thucmg mai 
Vietsin 

Cong ty ThHH 
Thucing mai  Djch 
vi,i Sài GOn - Xuân 
Oai 

Dia chi tru sô chinh  
SO 01 Dai lô Hoâ 
Binh, qun Ninh 
KiOu, TP. Can Tha 

Lu 3, s 199-205, 
dirbiig Nguyen Thai 
H9c, phuOng Pharn 
Ngü LAo, Qun 1, TP. 
HChiMinh 

S 121, Ph?m VAn 
Thun, phuOng Tan 
liOn, TP, BiOn HOa, 
tinh DOng Nai 

Khu phic hcxp so 2, 
phixmg Tan Phong, 
Qun 7, TP. Ho ChI 
Mhih 

Lô T3-1.l, khu cong 
ngh cac TP. HO ChI 
Minh, duäng LA 
Xuân Oai, phuxng 
lAngNhanPhüA, 
TP, ThO Dirc, TP, HO 
ChI Minh 

Hoat dng kinh doanh chfnh 

Bàn 10 hang hóa và djch vi,i 
cho thuO 

Kinh doanh siêu thi theo h 
thng chui siOu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siOu thl theo h 
thng chui siOu thi Co.op 
Mart 

Kinh doanh bt dng san, 
quyOn scr di,ing dat thuc chO 
sO hüu, chci sr dung  hoac di 
thuO 

Kinh doanh bt dng san, 
quyn sir dung dat thuc chO 
sO hthi, chCi sü ding hoac di 
thuO 

Cong ty TNHH 
Dâu tu Phat triOn 
trung tarn thirong 
mai Dông BAc 

COngtyTNHHSãi 
COn - Châu Dôc 

LO dt so 7, duOng 
25/4, PhtrOng Hông 
Gai, TP. Ha Long, 
tinh Quãng Ninh Xây drng nhà dO a 

T 21, khOm Châu 
QuOi 3, Phi.rang Châu Ban 10 hang hOa cOng ty 
Ph(i B, TP. Châu kinh doanh trong siOu thj, 
Dôc, tinh An Giang trung tâni thucing mai 

49,00 

40,00 

25,00% 

CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguy&i Thai HQc, Phuing Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAL CHiNH HQP NHAT GIcTA NIEN DO 
6 thang dàu cOa nAm tài chinh kt th(ic ngây 31 thang 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chmnh hqp nht gi&a niOn d (tiêp theo)  

T' 1 
phân sâ hthi 

T I quyOn 
biOu quy0t 

S cui 
k' 

só du 
nAm 

h. So cuoi 

34,00% 3 4,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 25,00% 

h So dau 
nAm 

34,00% 

49,00% 

29,00% 

36,00% 

6. Tuyên b v khã näng so sánh thông tin trén Báo cáo tài chInh hqp nht giira iiiên d 
Các so 1iu ttrang rng cOa kS'  tnrOc so sánh dticc vOi sO 1iu cOa kS'  nay. 

7. Nhân viên 
Ti ngày kOt thOc k' kO toán, Tp doàn có 95 nhân viOn dang lam vic tai  các cOng ty trong Tp doàn 
(so dâu näm là 95 nhân vien). 

II. NAM TAI CIIINH, DON V TIEN T S1 D1TNG TRONG ICE TOAN 

1. Nãm tài chInh 
NAm tài chInh cOa Tp doàn bat dâu tr ngày 01 tháng 01 Va kOt thCic vào ngày 31 tháng 12 hang nAm. 

2. Don vj tin t s1r dijng trong k toán 
Dan vj tiên t si dvng  trong kO toán là DOng Vit Nam (VND) do phân km cac nghip vi,i duçc thi,rc 
hin bang don vj tiên t VND. 

Ban thuyEt minh nay là mt b3 ph4n hpp ihành và phái dzrçrc dQc cüng vOi Báo cdo tài chinh hQp nht gitta niên dçi 14 



CONG TV CO PHAN DAli TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhisOrig Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT G1UA NIEN D 
6 thang du cüa näm tai chinh kt thüc ngay 31 thang 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh hyp nht giUa niên  d (tiêp theo)  

iii. ciruAr r11c vA cHE nO KE TOAN A DI)NG 

Chdkêtoánãpd!ng 
Tp doàn ap diing các chuân mrc ké toán Vit Nam, Ché d Kê toán doanh nghip Vit Nam &rçYc 
ban hành theo Thông ti.r so 200/2014/Tf-BTC ngày 22 tháng 12 nam 2014 hixàng dan Chê d Kê toán 
doanh nghip, Thông tu sO 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 hi.rO'ng dan 1.p và trInh bay 
Báo cáo tài chInh hqp nhât và các thông tix khác huóng dan thirc hin chuân mi,rc ké toán cüa B Tài 

chInh trong vic 1p  và trinh bay Báo cáo tài chInh hcp nhât gira niên d. 

2. Tuyênb v vic tuan thu chuãn mic k toán và ch d k tom 
Ban Tong Giám dOc Cong ty mc dam báo da tuân thu yêu câu cüa các chuân mirc ké toán Vit Nam, 
Chê d Kê toán doanh nghip Vit Nam dtrcic ban hành theo Thông tir so 200/2014/TT-BTC ngày 22 

tháng 12 näm 2014, Thông tu sO202I2014ITT-BTC ngày 22 tháng 12 nm 2014 cung nhr các thông 

tii khác huOng dn thirc hin chuân mi,rc kê toán cüa B Tài chInh trong vic l.p  và trInh bay Báo cáo 

tài chInh hcrp nhât gitta niên d. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DITNG 

Co s& 1p Báo cáo tài chInh hqp nht 
Báo cáo tài chInh hcrp nhât thrcic 1p trén cci sâ kê toán don tIch (trü các thông tin lien quan den các 

lung tiên). 

2. Co s& hop nht 
Báo cáo tài chInh hcip nht giQa niên dt bao gm Báo cáo tài chInh giüa niên d cüa Cong ty mc và 
Báo cáo tài chInh gifla niên d cüa các cong ty con. Cong ty con là don vj chju sr kiêrn soát cña COng 
ty mc. Sir kim soát tn ti khi Cong ty mc cO khá näng trijc tiêp hay gian tiêp chi phôi các chInh sách 
tài chInh và hoat dng cCia cOng ty con dé thu thrc các li ich kinh té tr các hoat dng nay. Khi xác 
djnh quyn kim soát có tInh den quyn biêu quyêt tiêm näng phát sinh tir các quyên chçn mua hoc 
các cong cii nçx và cong cii vn có th chuyên dOi thành c phiéu phô thông t?i  ngày kêt thüc kS'  ke 

toán. 

Kt qua hoat dng kinh doanh cüa các cong ty con thrçc mua lai  hoc ban di trong k' ducic trinh bay 
trong Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh hqp nhât gifla niên d tr ngày mua hoc cho den ngày 

ban khoán dâu tis a cong ty con do. 

Báo cáo tài chInh giia niên d cüa cong ty mc va các cOng ty con sl:r diing d hqp nht di.rc 1p cho 

cüng mt kS'  ké toán va áp di,ing các chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và si,r kin cüng 
loai trong nhtng hoán cãnh tuong tu. Trong tru?mg hgp chInh sách kê toán cüa cong ty con khác vai 
chInh sách kê toán áp ding thông nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cüa cOng ty con së Co 
nhttng diêu chinh thIch hçrp truac khi sr diing cho vic 1p Báo cáo tài chInh hqp nhât gitia nién d. 

S du các tài khoán trOn Bang can di k toán gifla niên d các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao 
djch ni b, các khoàn lãi ni b chira thirc hin phát sinh tir các giao djch nay phài duçic loai trr hoàn 
toàn. Các khoán 10 chua thirc hin phát sinh tir các giao djch ni b cüng dugc loai bO trir khi chi phi 
tao nén khoán 10 do khOng the thu hi &rqc. 

Lçii Ich cua c6 dOng khong kim soát th hin phn läi hoc l trong kt qua kinh doanh Va tài san 
thuan cüa cong ty con không diicic nãm gi b&i Tp doàn và ducrc trInh bay a khoãn mvc riêng trên 
Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hçip nhât gifla niên d và trên Bang can dôi kê toán hçp nht 
giuia niên d (thuc phân vOn chü sâ hthi). Lgi Ich cua CO dOng không kim soát bao gm giá trj các 
Icii Ich cua cO dông khOngkiêm soát tai  ngày hcp nhât kinh doanh ban dâu và phân Igi Ich cüa cO dOng 
khOng kiêm soát trong biên dng cüa vOn chü sâ hüu k tr ngày hp nht kinh doanh. Các khoàn 1 
phát sinh tai  cOng ty con dircic phân bô tuong rng vâi phan sâ hUu cüa c dOng khong kim soát, k cá 
truOng hcTp so 10 do lan han phan sâ h&u cCia cô dOng khOng kiêm soát trong tài san thun cüa cong ty 
con. 

Bàn :huyt minh nay là mt bç3 phán hp thành vàphái duc,c dcc cüng vái Baa cáo tài chinh hp nhct giia nien dç3 15 



CONG TY cö PHAN DAU TU' PHAT TRIN SAl GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phixing Phm Ngfl Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP  NI-LAT GIU'A NIEN D() 
6 tha.ng du cCia nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht giüa niên d (tiêp theo) 

3. Tin và cac khoãn tirong throng tin 
Tiên bao gôm tiên mt và tin gtri ngân hang không k' han.  Các khoãn thong &rong tiên là các khoàn 
dâu tr ngãn han  có thai hn thu hôi khong qua 3 tháng ké tr ngày dâu tu, co khá nan chuyên dôi dê 
dang thành mt luçing tiên xác djnh và khong có rüi ro trong vic chuyén dôi thành tiên tai  thi diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn du tir tài chInh 
Cháizg khoán kinh doanh 
Khoán du tu duçxc phân loai  là ching khoán kinh doanh khi nAm giCi vi miic dIch mua ban d kim 
ku. 

Chtng khoán kinh doanh dirçuc ghi s k toán theo giá g6c. Giá gc cüa chng khoán kinh doanh ducuc 
xác dlnh  theo giá trj hcup l cia các khoán thanh toán tai  th?ii dim giao djch phát sinh cong các chi phi 
lien quan den giao djch mua chüng khoán kinh doanh. 

Thai di6m ghi nhn cac khoàn chüng khoán kinh doanh là thui di6m Tp doàn có quy6n seu h&u, ciii the 
nhu sau: 

• Di vâi chthig khoán niêm yt: duçxc ghi nhn tai  th?i dim khàp lnh (T+0). 

• Di vài chng khoán chira niêm yt: ducrc ghi nhn tai  thai dim chinh thi'rc Co quy6n sr h0u theo 
quy djnh cüa pháp lut. 

Tin lãi cüa cac kS'  tnrâc khi chirng khoán kinh doanh ducuc mua duçuc hach  toán giàm giá trj cüa 
chInh chüng khoán kinh doanh dO. Tién lãi cüa các nãm sau khi chi'mg khoán kinh doanh dirge mua 
dirgc ghi nhn doanh thu. 

Dr phông giàm giá chng khoán kinh doanh dirge 1p  cho tfrng loai chüng khoán duqc mua bàn trên 
thj tnràng và có giá trj hcup l thâp han giá gôc. Giá trj hcup 1 cüa chng khoán kinh doanh niém yet 
trén thj triiông ching khoán hoc dirge giao djch trén san UPCOM là giá dOng cra tai  ngày két thüc kS' 
ké toán. Trirmg hcup tai  ngày két thüc k' ké toán, thj tnx?mg ch(rng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thI giá trj hQp I cüa ch(rng khoan là giá dOng ccra phién giao djch tnrdc lin ké vri ngày két thic kS' 
kétoán. I  

A 

Tang, giàm s dr phông giám giá chrng khoán kinh doanh cn phái trIch 1p tai  ñgày kt thüc k' k 
toán dirge ghi nhn vâo chi phi tài chInh. 

Lãi ho.e 16 tr vic chuyn nhirqng chthig khoán kinh doanh dirgc ghi nh.n vào doanh thu hoat dng 
tài ehinh hoac chi phi tài chinh. Giá von dirge xác djnh theo phirang pháp nhp binh quân gia quyên di 
dng. 

Cdc k/wan du tw nlm gifr dIn ngày ddo hçin 
Khoán dAu tir dirgC phân loai lànm giü dn ngày dáo han  khi Tp doàn cO ' djnh và khà näng gi 
den ngày dao han.  Các khoân dau tir nãm gi& den ngày dáo han  cüa Tp doàn là các khoãn tiên gui 
ngân hang có k' han  dirge näm gi den ngày dáo han  vi miic dIch thu lãi hang kS'. CO 

CO 
Các khoàn du tir nm gi& dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban dâu theo giá gôc. Sau ghi nh.n ban TIJ 
dâu, cac khoán dâu ti.r nay dirge ghi nh.n theo giá trj có th thu hôi. Thu nhp lãi tfr các khoàn dâu tir J  GI 
nãm giu den ngày dáo han  sau ngày mua dirge ghi nhn trén Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh 
trên co sr dij thu. Lãi dirgc hiràng tri.râc khi Tp doàn näm giü dirge ghi giàm tth vào giá gôc t?i  thai 
diem mua. 

Ban thuyê'r minh nay là mt b5 phn hcxp thành vàphái öitç.rc dQC càng vói Báo cáo tài chInh hçp nhth giüa nien d3 16 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN coo 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phthng Pham Ngü LAo, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN D 
6 tháng d&u ciia nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nm 2023 
Ban thuyt minh  Báo  cáo tài chfnh hçip nht giüa niên d (tip theo)  

Khi có cac bang ch(rng chic ch&n cho thy mt phAn ho.c toàn b khoân du tr Co th không thu hi 
thrçic va s6 tOn tht thrcic xác djnh mt each dáng tin c.y thi tOn that &rcic ghi nhn vào chi phi tài 

chInh trong kS'  và giãm trr trrc tiêp giá tr dâu tir. 

Cdc khoán cho vay 
Các khoãn cho vay thrçic xac dnh theo giá gôc tth di các khoãn dir phOng phai thu khó dOi. Du phông 
phái thu khó dôi cüa các khoán cho vay dirçic 1p can ctr vào dr kiên mi'rc ton that có the xáy ra. 

Cdc khoán tu tu vào cong ty lien kIt 
Cong ty lien két là doanh nghip ma T.p doàn có ánh hirOng dáng kê nhirng khong có quyên kiëm soát 
dôi vi các chinh sách tài chInh và hot dtng. Anh htx&ng dáng kê the hin a quyn tham gia vào vic 

dira ra cac quyêt djnh ye chInh sách tài chinh và hot dng cüa doanh nghip nhn dâu ti.r nhirng 
không kim soát các chinh sách nay. 

Các khoàn dâu Pr vào các cong ty lien ktdugc ghi nhn theo phircng pháp von chü sa hihi. Theo do, 

khoân dâu tu vao cOng ty lien két thrcxc the hintrên Báo cáo tãi chInh hgp nhât giia niên d theo chi 
phi dâu Pr ban dâu va diêu chinh cho các thay dOi trong phân lqi Ich trén tài san thuân cüa cOng ty lien 
kêt sau ngày du tu. Nêu igi Ich cüa Tp doàn trong khoân lô cüa cong ty lien két l&n han hoc bang 

giá tn ghi sO cüa khoân d.0 tir thI giá tn khoân dâu Pr dirge trInh bay trên Báo cáo tài chInh hcrp nhât 
giüa nien d là bang không tth khi Tp doàn CO CáC nghia vi thirc hin thanh toán thay cho cOng ty 

lien két. 

Báo cáo tài chInh cña cOng ty lien k& dirge Ip cüng k' k toán vâi Báo cáo tài chInh hcrp nhAt giQa 
niên d cüa Tp doàn. Khi chInh sách kê toán cüa cOng ty lien két khác vâi chInh säch kê toán áp di,ing 
thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chInh cüa cong ty lien két së có nhthig diêu chinh thIch hcip 
trirâc khi scr ding cho vic 1p Báo cáo tài chInh hçrp nhât gitia niên d. 

Các khoân läi, l chira thrc hin phát sinh tir các giao djch vai cac cong ty lien kt ducrc loai trir Prong 

(mg vâi phân thuc ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hcrp nhât giüa niên dO. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoàn ng phài thu dirge trInh bay theo giá trj ghi so tr(r di các khoàn dr phOng phài thu khO dôi. 

Vic phân loai các khoân phài thu là phài thu khách hang và phài thu khác dirge thrc hin theo nguyen 
tãc sau: 

Phâi thu cCia khách hang phãn ánh các khoàn phài thu mang tInh chat thirong rnai phát sinh tir giao 
djch có tInh chat mua - ban gifla Tp doàn và ngirai mua là don vj dOe  1p vai Tp doàn. 

• Phãi thu khác phàn ánh các khoàn phái thu không cO tInh thi.rong mi, không lien quan dn giao 
djch mua - ban. 

Dir phong phâi thu khó dOi dirge 1p  cho tirng khoán ng phài thu khó dôi can c1:r vào di,r kin m(mc tOn 

that có the xay ra. 

Tang, giam sO du dr phang ng phái thu khó dOi cn phái trich 1p ti ngày kt thüc k' k toán dugc 
ghi nhn vào chi phi quân l doanh nghip. 

6. Hang ton kho 
Hang ton kho dtrgc ghi nhn theo giá thp hon gifla giá gOc và giá trj thun có th thrc hin dirge. 

Giá gOc hang tOn kho là hang bOa dtrgc xác djnh bao gOm chi phi mua và các chi phi lien quan trrc 
tiép khác phát sinh de có dirge hang ton kho a dja diem và trang thai hin t?i. 

Giá xut kho dirge tinh theo phirang pháp bjnh quân gia quyën và dirge hach  toad theo phirang pháp 

ke khai thirOng xuyên. 

Ban thuylt minh nay là m3t b5 phn hçrp thành và phài thtc dQC cüng v&i Báo cáo tai chinh hcip nhct giia men dç5 1 7 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phting Phm Ngü Lao, Quâ.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN D 
6 tháng du cüa nm tài chlnh k& th(ic ngay 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt mink Báo cáo tài chinh hqp nht gi&a niên d tiêp theo) 

Giá trj thuân có the thirc hin &ro'c là giá bàn wc tInh ccia hang ton kho trong k'isân xuât, kinh doanh 
binh thii&ng trir chi phi i.ràc tinh dé hoàn thành và chi phi rc tInh can thiêt cho vic tiéu thii chiing. 

Dir phàng giám giá hang tn kho dtrqc 1p cho tfrng m.t hang tn kho cO giá gc lan hn giá tn thun 
cO the thirc hin thrc. Tang, giâm so thr dix phong giãm giá hang ton kho cAn phái trich 1p tai  ngày 
kêt thüc kS'  kê toán thrçc ghi nhn vào giá vOn hang ban. 

7. ChiphItrãtrtrrc 
Chi phi trã tri.r&c bao gôm các chi phi thirc té dã phát sinh nlurng có lien quan dn ket qua hoat dng 
san xuât kinh doanh cüa nhiéu k' kê toán. Chi phi trã tnrâc cüa T.p doàn chU yêu là chi phi cOng cv, 
dvng cv và chi phi sra chüa van phOng. Cac chi phi trá tnrâc nay thrc phân bô trong khoàng thO'i gian 
trâ trithc hoc thOi gian các lçii Ich kinh tê tl.rcimg (zng dirge t?o  ra tir các chi phi nay. 

Chi phi cong ci, dyng cy 
Các cong cii,  dung ci,i dA di5ra vào scr dung thrçrc phân bô vào chi phi theo phuang pháp dir&ng thang 
vôi th?ri gian phân bô khOng qua 03 nãm. 

('hi phi sfra chfra van phbng 
Chi phi sfra chtta van phOng phát sinh mt lan co giá trj Ian dirge phân bô vào chi phi theo phirong 
pháp du&ng thang vài thii gian phân bô khOng qua 03 nãm. 

8. Tài san thuê hot dng 
Thuê tài san dirge phân loai là thuê hoat dng nêu phân Ian rcii ro và lçri Ich gan lin vói quyên sâ hüu 
tài san thuc v ngithi cho thuê. Chi phi thuô hot dng dirge phãn ánh vào chi phi theo pinrong pháp 
thr?ng thang cho suôt thi han  thuê tài san, không ph thuOc  vào pinro'ng thi:rc thanh toán tiên thuê. 

9. Tài san c djnh hü'u hlnh 
Tài san cO djnh hu hInh thrgc the hin theo nguyen giá trü hao mOn ifly ké. Nguyen giá tâi san cô 

thai diem dim tài san do vao trng thai san sang sir dvng.  Các chi phI phát sinh sau ghi nhn ban dâu VAN 
djnh hu hinh bao gOm toàn b cac chi phi ma Tp doàn phãi bô ra de Co dirge tài san cô djnh tInh den HN 

chi di.rgc ghi tang nguyen giá tài san cô dnh nêu các chi phi nay chãc chãn lam tang Igi ich kinh té 
trong tirong lai do sfr dung tii san do. Các chi phi phát sinh không thôa man diêu kin trên di.rgc ghi 

kS' kinh doanh là chi nhn phi san xuât, trong 

Khi tài san cé djnh h&u hinh dirge ban hay thanh iS', nguyen giá và giã trj hao mOn lüy k di.rcyc xóa s 
và Iäi, lô phát sinh do thanh IS'  dirge ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 

Tài san c djnh hUu hinh dirge khAu hao theo phirong pháp dithng thng dira  trên thai gian hun dung 
irâc tInh. SO näm khâu hao cUa các loai tài san cô djnh hüu hinh nhi.r sau: 
Loai tài san cô dinh So nãm 
Nhà cra, vt kiên tnüc 18 — 25 
May mOc và thit bj 03 — 08 
Phirong tin 4n tài, truyén dan 10 
Thiét bj, dvng cv quân IS' 03 — 08 6'5. 

Tài san cô dinh khác 03 — 08 

• QIE 

OP 

Bàn thuyêt minh nay là mc5t b ph4in hcip thành và phái th.-crc dcc cang v&i Báo cáo tài chInh hcip nhdt giia niën dç5 18 
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CONG TV CO PHAN DAU TUa  PHAT TRIEN SAl GÔN O.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HOC, Phithng Ph?.m Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT GIf!A NIEN DO 
6 thang du cCia nãm tãi chinh kt thüc ngãy 31 thang 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chfnh hqp nht gi&a niên d (tip theo)  

10. Tài san c dinh vô hInh 
Tài san cô djnh vo hinh thrcc the hin theo nguyen giá tth hao mon lUy kê. 

Nguyen giá tâi san c djnh vô hinh bao gm toàn b các chi phi ma Tap doàn phài bO ra d co ducc tài 
san cô djnh tInh den thôi diem &ra tài san do vào trang thai san sang scr diing, Chi phi lien quan den tài 
san cO djnh vo hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu dtrqc ghi nhn là chi phi san xuât, kinh doanh 
trong k' trr khi các chi phi nay gãn lien vài mt tài san cô djnh vô hlnh cii the và lam tang li ich kinh 
t tr các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vo hInh thrçic ban hay thanh li', nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k thrgc xóa s 
và lãi, lô phát sinh do thanh 1 thrcic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Tài san c djnh vô hinh cCia T.p doàn bao gm: 

Quytn sn dtng Vt 
Quyn sCr dicing dt là toàn b cac chi phi thrc té Tp doàn dã chi ra có lien quan tri,rc tiêp t6i dat s& 
diing, bao gôm: tiên chi ra dê cO quyen s di,ing dat, chi phi cho den bü, giài phóng mt bãn, san lap 
m.t bang, l phi trtr&c ba,...  Quyên sr ding dat thrçc khâu hao theo ph.wng pháp dir6ng thang trong 

25 nãm. 

Chwcng trInh phn mm may fInh I  
Tài san c6 djnh vo hinh ci:ia Tp doàn là chiicmg trInh phn mm may tInh. Chi phi lien quan den các 
chuong trinh phn mém máytInh khong phai là mt b phn gãn ket vri phân crng cO lien quan duçic 
vOn hoá. Nguyen giá cña phan mém may tinh là toàn b các chi phimà Tp doàn dã chi ra tinh den 
thii diem &ra phân mm vào scr diving. Phân mêm may tInh &rçrc khâu hao theo phuong pháp dtthng 
thang trong 03 näm. 

11. Bt dng san du tu 
Bt dng san du tu là quyn sfr ding dat, nhã, mt phAn cüa nhà hoc co sO ha tAng thuc s& hfiu ccia 
Tp doàn thrqc sfr diing nhãm miic dich thu li tir vic cho thuê. Bat dng san dâu Pr drc the hin 
theo nguyen giá trtr hao mOn lüy kê. Nguyen giá cüa bat dng san dau tu là toàn b cac chi phi ma Tp 
doan phài bO rahoc giá trj hcrp l' ciia các khoan dua ra dê trao dôi nhäm có ducrc bat dng san dâu Pr 
tinh den thOi diem mua ho.c xay dimg hoàn thânh. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng san dAu Pr phát sinh sau ghi nhn ban dAu &rc ghi nhn vào chi 
phi, trr khi chi phi nay có khâ nang chäc chãn lam cho bat dng san dâu tu tao  ra igi Ich kinh té trong 
tuong lai nhiu hon mrc hoat dng di.rqc dánh giá ban dâu thI thrc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu Pr thrgc ban, nguyen giá và giá trj hao mOn luy k dtrcc xOa so và lãi, l nào phát 
sinh diiqc hch toán vâo thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tir bAt dông san chü s hthi sü diing hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu Pr chi khi 
chü s& h&u châm dth sü diing tài san do và bAt dau cho ben khác thuê hoat dng hoc khi ket thüc giai 
don xây dirng. Vic chuyen tfr bat dng san dâu Pr sang bat dng san chci s& hu sir ding hay hàn 
ton kho chi khi chü s hüu bat dâu scr dung tài san nay ho.c bat dâu trién khai cho miic dIch bàn. Vic 
chuyên tir bat dng san dAu Pr sang bat dng san chà s hftu sü dicing hoc hang ton kho khong làni 
thay dOi nguyen giá hay giá trj cOn lai  ccia bat dng san t?i  ngày chuyen dOi. 

BAt dng san dAu Pr sir diing d cho thué di.rcic khAu hao theo ph.rong pháp dtr&ng th.ng di,ra trén th 
gian hüu diving uàc tInh. So nAm khâu hao cüa bat dng san dAn Pr nhu sau: 
Loaitài san cô dinh So nAm  
Quyênsfrdngdat 39 
Nhà ctra, vt kin tr(ic 25 - 30 

Bàn thuyéz minh nay là mç3: b3 phn hcip thank và phái dwçic dç'c càng vol Báo cáo tài chinh hcip nhdt gffia nién d5 19 
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6 tháng du cüa n.m tãi chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp  nht giüa niên d (tip theo)  

12. Chi phi xãy ding co' ban d& dang 
Chi phi xây drng cci bàn di dang phàn anh các chi phi lien quan trt.rc tiêp (bao gOm Ca chi phi lãi vay 
có lien quan phii hp vâi chInh sách ké toán cia Tp doàn) den các tài san dang trong qua trInh xay 
dirng, may moe thiêt bj dang lap dt dê phvc vu cho miic dich san xuât, cho thuê và quãn l cQng nhu 
chi phI lien quan den vic scra cha tài san cô djnh dang thi.rc hin. Các tài san nay duqc ghi nhn theo 
giá gOc va không dixçic tInh khâu hao. 

13. Hqp nht kinh doanh và lçri th thuorng mi 
Vic hçip nhât kinh doanh duccc kê toán theo phixcrng pháp mua. Giá phi hcip nhãt kinh doanh bao gôm: 
giá trj hcip 1' ti ngày dién ra trao dôi cüa các tài san dem trao dOi, các khoàn nçx phái trã dä phát sinh 
hoac dä thira nhn và các cong cv von do Tp doan phát hành dê dôi lay quyên kiêm soát ben bjmua 
va cac chi phi lien quan trirc tiép den vic hp nhât kinh doanh. Tài san da mua, nq phâi trá cO the xác 
dinh dirge và nhttng khoân na tiêm tang phâi ganh chju trong hop nhât kinh doanh dirge ghi nhn theo 
giá tn hop 1' tai  ngày näm giü quyên kiêm soát. 

Di vri giao djch hgp nht kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hop nhât kinh doanh dirçic tinh là 
tng ccta giá phi khoàn dâu tir tai  ngày  dat  dirgc quyên kiém soát cong ty con crig vâi giá phi khoàn 
du tir cüa nhthig Ian trao dôi tnr&c dã dirge dánh giá lai  theo iá tr hcip 1? tai ngày  dat  dirge quyên 
kim soát cong ty con. Chênh lch gi(a giá dánh giá Iai  và giá gOc khoãn dâu tu thc ghi nhn vào két 
qua hoat dng kinh doanh nêu truoc ngày dat  dirgc quyên kiém soãt Tp doàn không có ânh hu&ng 
dáng ké vOi cong ty con va khoàn dãu tir dirge trinh bay theo phirong pháp giá gôc. Nêu tnràc ngày dat 
dirge quyn kim soát, Tp doan có ãnh hir&ng dáng kê va khoàn dâu U' dirgc tninh bay theo phircing 
pháp von chü sr hüu thi phân chénh lch gifla giá dánh giá lai  và giá trj khoân dâu ti.r theo phircing 
pháp von chü sâ h&u dirge ghi nh.n vào két qua hoat dng kinh doanh và phân chénh leh giEia giá tn 
khoàn dau UI theo phirong phap vOn chñ sâ hthi và giá g6c khoãn dâu tin dirge ghi nh.n tn,rc tiép vao 
khoàn mvc  "Lcri nhun sau thuê chira phân phôi" trén Bang can dôi kê toán hop nht giva niên d. 

Phn chénh lch cao hon cüa giá phi hgp nhAt kinh doanh so vâi phn s& hth cüa Tp doàn trong giá 
tn hop ly thuân cua tai san, nci phai tra co the xac dinh dirge va cac khoan nç tiém tang dA ghi nhân tal 
ngày dat  dirge quyén kiêm soát cong ty con dirge ghi nh.n là igi the thirong mai.  Nêu phan s& h&u cüa 
Tp doàn trong giá tn hop l' thun cCia tài san, ncr phâi trà cO the xác dInh  dirge và ng tiêm tang dirge 
ghi nhn tai  ngày  dat  dirge quyên kiêm soát cOng ty con virgt qua giá phi hop nhât kinh doanh thI phân 
chênh lech  dirge ghi nhn vào két qua hoat dng kinh doanh. 

Lgi Ich cüa e dong khong kim soát tai  ngày hop nht kinh doanh ban dAu dirge xác dlnh  trên cci sâ 
tSr l cüa cac cô dông khong kiém soát trong gia trj hop l cia tài san, ng phài tnã và ng tiêm tang dirge 
ghi nhn. 

14. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoán ng phâi tra va chi phi phãi trà dirge ghi nhn cho sO tién phái trâ trong tirong lai lien quan 
den hang hOa và djch vv dA nhn dirge. Chi phi phãi trà dirge ghi nhn dra trén cáe uâc tInh hop lSr ye 
so tién phài trâ. 

Viec phân loai  các khoàn phài trà là phãi trà ngirOi bàn, chi phi phái trà và phái trá khác dirge thi,rc 
hien theo nguyen tãc sau: 
• Phâi trá ngir1i ban phàn ánh cãc khoan phái trâ mang tinh chat thircing mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hóa, dch vi, tài san và ngirli ban là don vj dc 1p vri Tp doàn. 
• Chi phi phài trá phan ánh eác khoân phâi trà eho hang hOa, djch vu dä nhn dirge tir ngithi ban 

ho.c dã cung cap eho ngirOi mua nhirng chira chi trã do chi.ra cO hOa don hoc chira dü ho so, tài 
lieu ktoán và các khoàn phái trâ cho ngithi lao dng ye tién lirong nghi phép, cac khoán ehi phi 
san xuât, kinh doanh phãi trIch trirOc. 

• Phài trã khác phãn ánh các khoán phái trà khOng có tInh thirong mai,  khOng lien quan dn giao 
djeh mua, ban, cung cap hang hOa djch vi,i. 

Ban thuyêt minh nàylà m5t b5phOn hcip thành vàphái duvc dQc càng vói Báo cáo Mi chInh hcip nhdt giIth niên do 20 
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6 thang dâu cUa n.m tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh hp nht giüa niên d (tip theo)  

Các khoân nç phâi trà va chi phi phâi trâ &rcc phân loai ngn han và dâi han trên' Bang can di k toán 
hcip nhAt giQa nin dO can cr theo k' han  cOn 1i tai  ngày kêt thüc k' kê toán. 

15. VingópcñachüsO'hfru 
Von gop cia chCi si htru di.rçic ghi nhn theo sO von thirc té dã gop cüa cac c dOng ccia Cong ty mc. 

16. Phânphilçrinhun 
Lgi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip &rc phãn phOi cho các cô dông sau khi dã trich Ip các 
qu5 theo Diu l cüa Cong ty cUng nhr các quy djnh cüa pháp 1ut và dã duqc Dai  hi dông cô dông 

phê duyt. 

Vic phân phói lçii nhun cho các c dông dizqc can nhc dn cac khoân miic phi tin t nm trong lqi 
nhun sau thuê chixa phân phôi cO the ãnh huâng den luông tién và khá nãng chi !trà  cô tic nhis lãi do 

dánh giá 1i tài san mang di gop vOn, läi do dánh giá Iai  các khoãn miic tiên t, các cong cu tài chInh 

và các khoàn mic phi tién t khác. I  

C thc duqc ghi nhn là nçi phâi trà khi thrcc Di hi dng c dông phé duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thubán hànghoá 
Doanh thu ban hang hóa diigc ghi nhn khi dng thai thOa man các di&u kin sau: 

• Tp doàn dä chuy&n giao phAn IOn rüi ro và lqi ich g&n 1in vài quyn sO hu hang hóa cho ngi.ri 
mua. 

• Tp doàn khong cOn n&m gi quyn quán 1 hang hOa nhi.r ngtthi sO hUu hang hóa hoc quyên 
kiêm soát hang hOa. 

• Doanh thu dirçc xac djnh tucxng di chãc chn. Khi hçip dong quy djnh ngui mua di.rçc quyên trâ 
lai hang hóa da mua theo nhung diéu kin cii the, doanh thu chi thrçxc ghi nhân khi nhUng diéu 
kin cii th do khong cOn tn tai  và ng1ri mua khong di.r?c quyén trâ iai hang hOa (tth tnr0ng hqp 

khách hang cO quyên trâ iai  hang hóa thrài hInh thic di lai  dê lay hang hóa, djch v11 khác). 

• Tp doàn dã hoc së thu dugc lqi Ich kinh t tü giao djch ban hang. 
• Xác djnh thrc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cap djch vi 
Doanh thu cung cap djch vi duqc ghi nhan khi dong thO thôa man các diêu kin sau: 
• Doanh thu dixcrc xác dnh trcxng di chAc chin. Khi hçip ding qui djnh ngithi mua thrcrc quyn trá 

lai djch vii dã mua theo nhCrng diëu kin cii the, doanh thu chi dirqc ghi nhn khi nhüng diu kiin 
ci the dO không cOn ton tai  và ngi.ri mua không duqc quyên trâ lai  djch vv dã çung cap. 

• Tp doàn dã ho.c s thu d.rgc Iqi Ich kinh t tr giao djch cung cp djch vii dO. 
• Xác djnh di.rçic phn cOng vic dä hoàn thành vào thai dim báo cáo. 
• Xác djnh drcxc chi phi phát sinh cho giao dch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch vi 

do. 

Truang hqp djch vi ducic thrc hin trong nhi&u k' thi doanh thu di.rçic ghi nhân trong k' d.rcic can cr 
vao ket qua phân cong vic dã hoàn thành vào ngày két thüc kS'  k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoit dng 
Doanh thu cho thuê tái san hoat dng duçic ghi nh.n theo phiiong phap &rrng thäng trong suôt thai 
gian cho thuê. Tién cho thuê nhn tnr&c cüa nhieu kS'  thrcc phân bô vào doanh thu phà hçrp vOi th&i 
gian cho thuê. I  

Tin Mi 
Tiên lai drçic ghi nhn trén c sO thai gian và lài suât thirc tê tirng ks'. 

Bàn !huylt minh nay ia m45 b5 ph4n  hçp thành và phdi thtçrc dpc cing v&i Báo cáo tài chinh hp nhdt giia nién d5 21 



CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhtrOng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHINH HOP  NHAT GIT:rA NIEN DO 
6 tháng du cüa nAm tAi chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht giva then do (tiêp theo) 

Co thc và 1oi nhuân du'pc chia 
Co Pxc va lcn nhuan thrac chia &rcic ghi nhan khi Tap doan dA thrcic quyén nhân cô tuc hoàc lcn nhuân 
t1r vic gop von. Co ttrc dtrçc nhn bang cô phiêu chi dirc theo döi so hiqng Co phiêu tang them, 
không ghi nhn giá trj CO phiêu nhn thrqc. 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhUng khoán lam giàm lçii Ich kinh tê thrçic ghi nhn tai thi diem giao djch phát sinh hoc 
khi có khá näng tlxcmg doi chãc chãn së phát sinh trong tuang lai khOng phân bit dA chi tiên hay chi.ra. 

Các khoàn chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phãi thrcic ghi nh.n dng thai theo nguyen tAc phü 
hqp. Trong truOng hp nguyen tãc phà hp xung dt vâi nguyen tác then  tr9ng, chi phi duc ghi nhn 
can c(i vào bàn chit va quy djnh ccia cac chuân mrc ké toán dé dam bào phãn ánh giao djch mt each 
trung thijc, hcTp I. 

19. Thu thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gôm thué thu nhp hin hânh và thuê thu nhp hoAn !ai. 

Thul thu nhIp hin hành 
Thuê thu nhp hin hành là khoân thuê thiçrc tInh dira trén thu nhp tInh thug. Thu nhp tinh thuê 
chénh 1ch so vói lçiri nhun kë toán là do diéu chinh các khoãn chénh lch tam  thi giüa thuO và ké 
toán, các chi phi khong &rcYc trr cüng nhix diêu chinh các khoãn thu nhp không phài chju thuê và các 
khoán lô ducrc chuyên. 

Thuithu nhIp hoãn 4ii 
Thud thu nhip hoän lai  là khoàn thuê thu nhp doanh nghip së phái np hoc se &rçic hoàn lai  do 
chênh lch tam th&i giUa giá tr ghi so cüa tài san và nq phài trâ cho mxc dIch ip  Báo cáo tài chInh và 
ca th tinh thug thu nhap. Thuê thu nhp hoãn lai  phâi trâ &rcic ghi nhn cho tat Ca CC khoân chênh TV 
1ch tam  thai chju thuO. Tài san thu thu nhp hoän lai  chi dirçic ghi nhn khi chäc chãn trong tuong lai 
sê có 1ci nhun tinh thuê dê si'r dung nhung chênh lch tam thai dugc khâu trtr nay. 

Giá tr ghi s cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoàn lai  ducc xem xét lai  vào ngày kt thüc k' 
kO toán và së thrcic ghi giám dn mirc dam bão chãc chän cO dX lqi nhu.n tinh thië cho phép lcii Ich 
cüa mt phân hoc toàn b tài san thué thu nhp hoãn lai di.rqc si'r diring. Các tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoAn lai chi.ra duc ghi nhan truâc day di.rc xem xét lai vào ngày kM thüc kS'  ké toán và 
ducc ghi nhn khi chac chän có dü igi nhun tInh thue de có the sir diing các tài san thuê thu nhp 
hoãn lai chra ghi nhn nay. I  

Tài san thud thu nhâp  hoAn  lai và thu thu nhp hoãn 1i phài trá dugc xác djnh theo thud suit drtinh 
së áp dung cho näm tài san thrcic thu hOi hay ng phãi trâ &rgc thanh toán dra trên các mcrc thué suât có — 
hieu hrc tal ngay ket thuc ky ké toan Thue thu nhap hoãn lai di.roc ghi nhân vao Bao cao ket qua hoat G 
dng kinh doanh và chi ghi trijc tiep vào von chü sâ hthx khi khoàn thuê do lien quan den các khoân 
miic &rgc ghi thãng vào von chi s hum 

4 CI 
Tài san thu thu nhp hoãn lai và nç thud thu nhp hoãn lai phài trâ di.rçic bü trir khi:. 
• Tp doàn có quyn hgp pháp di.rgc bü trr giUa tài san thuê thu nhp hin hành vui thue thu nhp 0 

hin hành phài np; và 
• Các tài san thud thu nhp hoan lai và thue thu nhp hoãn iai phài trà nay lien quan den thuO thu 

nhap doanh nghip dtrgc quân l' bâi càng mt Co quan thué: 
- Dôi vói cüng mt don vj chju thus; hoc 

Tp doàn dir djnh thanh toán thue thu nhâp hin hành phái trã và tâi san thu thu nhp hin 
hành trén co si thun hoc thu hOi tài san dông th&i vri vic thanh toán nq phài trâ trong tirng 
kS' tllcmg lai khi cac khoàn tr9ng yêu cüathuê thu nhp hoãn 1i phâi trá hoc tài san thud thu 
nhap hoãn lai duqc thanh toán hoc thu hôi. 

Ban thuyê't minh nay là mt b phan  hQp thânh và phái dc dqc cang v&i Báo cáo (ài chInh hQp nhth g1r1a niên d 22 



CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phirang Pham NgO Lao, Qun 1, TP. E-1 Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHFNH HQP NHAT GIUA NIEN DO 
6 tháng du cUa näm tài chinh kt thc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nhAt gifra niên d (tiêp theo)  

20. Ben lien quan 
Các ben chrçyc coi là lien quan nêu mt ben có khã nang kiém soát hoc có ánh hixàng dáng kê dOi vói 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cüng thrcic xem là ben 
lien quan neu cüng chju s'j kiêm soát chung hay chju ành hithng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn chAt ciia mi quan h &rçlc chá tr9ng 
nhik han hInh thic pháp l. 

21. Báo cáo theo b phn 
B phn theo lTnh virc kinh doanh là mt phn có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
xuât hoc cung cap san phãm, djch vii va cO rUi ro và lçii Ich kinh tê khác vài các b phn kinh doanh 
khác. 

B phn theo khu virc dja 1 là mt phn có th xác djnh riêng bit tham giavào qua trInh san xuAt 
hoc cung cap san phâm, djch vii trong pham vi mt môi trithng kinh té cti the và cO rüi ro và lcri Ich 
kinh tê khác vài các b phn kinh doanh trong các môi tnthng kinh tê khác. 

Thông tin b phn duçic 1p và trinh bay phü hgp vài chInh sách k toán áp dting cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh hqp nhât gi&a niên d cüa Tp doàn. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUJOAN M1JC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI icE 
TOAN HQP NHAT GIU'A NIEN DO 

1. Tin và các khoãn trong dixcrng tin 
Scuikr 

( A - So dau nam 

Tin mat 870.464.261 1.272.804.241 

Tin gri ngân hang 
Các khoán tuong di.rcmg tin (ti&n gri ngân hang có 
k' han  g6c khOng qua 03 tháng) 

96.4 14.027.501 

77.23 5.404.274 

19.681.345.814 

56.588.816.861 

Cong 174.519.896.036 77.542.966.916 

2. Các khoãn du tir tài chinh 
Các khoàn dâu tr tài chInh cüa Tp doàn bao gOm ching khoán kinh doanh, dâu tu näm giü den ngày 
dáo han  và dâu tu vào cOng ty lien két. Thông tin ye các khoán dâu ttr tài chInh cüa Tp doàn nhu sau: 

2a. G/th'ngkhodnkinhdoanh . 
Tai ngày két thüc kS'  kê toán, Tp doàn däu ti.r 1.0 17.000 cô phiêu cüa Cong ty Cô, phân Thucmg mai 
XuAt nhp khâu Thu D(rc vói giá mua và chi phi mua là 13.857.609.393 VND, giá trj hcrp l tai  ngày 
30 tháng 6 näm 2023 là 9.559.800.000 VND. Y 

Tinh hinh bin dng dr phOng giâm giá chng khoán kinh doanh nhis sau: YR 
Krnày K5trtro'c .0 

Sdunãm 839.305.510 940.017.426 

TrIch 1p d phang b sung 3.45 8.503.883 - 

HoànnhpdrphOng - (940.017.426)  

S cui k5' 4.297.809.393 -  

2b. Du 1w niim gil? dEn ngày dáo hçin 
Các khoán tin gCri ngân hang có kS' han 6 tháng. 

Bàn thuylt minh nay là m5t b5 phán hcrp thành và phái ducic dQC cüng vol BOo cáo tài chinh hc,p nMt gifra niêt d5 23 



CONG TV C 5  PHAN DAU TLJ' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phii6tg Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CFINH HOP  NHAT GIU'A MEN D 
6 tháng du cUa nãm tài chfnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 

Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hcrp nhAt giva niên d (tip theo)  

2c. £hu 1w vào cong ty lien th 

Giá gc 

S cu6i k5' 
Lçi nhun phát 
sinh sau ngày 

du tu' Cong Giá gc 

s au nm 
LQ'l nhun phát 
sinh sau ngày 

du tu' Cong 

Cong ty TNHH 
Thi.rcrng mai  Djch vi 
Sài Gôn - Ca Mau (i) 74.970.000.000 

Cong ty TNHH 
Thucmg mai  Sal Gón 

(8.287.611.314) 66.682.388.686 74.970.000.000 (8.796.538.776) 66,173,461.224 

Cn Tho (ii) 74.800.000.000 

COng ty TNHH Du 
tu Quoc t4 Sal GOn 

12.962.623.113 87.762.623.113 74.800.000.000 9.017.053.820 83.817.053.820 

Co.op (iü) 24.500.000.000 

Cong ty TNHH 
Thuo'ng mai  Djch v'1 

Siêu thj Co.opmart 

2.430.202.933 26.930.202.933 24.500.000.000 1.754.628.475 26.254.628.475 

Biên Hàa (iv) 7.440.520.518 

COng ty c6 phn 
Phát triên Khu phtc 
hcip Thtwng mai 

9.395.126.353 16.835.646.871 7,440,520.518 10.038.272.633 17.478.793. 151 

Vietsin (v) 754.099.056.000 

Cong ty ThHH 
Thuang mi Djch viiI 

160.400.136.445 914.499.192.445 754.099.056.000 211.714.505.601 965.813.561.601 

Sài Gàn - Xuân Oai (vi) 53,900,000.000 

Cong ty TNHH Dâu 
ttr Phát triên trung 
tam thuong mai 

1.217.504.558 55.117.504.558 53.900.000.000 2.584.786.098 56.484.786.098 

DOng Bc (vii) 32.000.000.000 

COng ty TNHH Sài 

30.680.699 32.030.680.699 32,000,000.000 (42.135.575) 31.957.864.425 

GOn - Châu D6c (viii) 18.750.000.000 2.955.829.660 21.705.829.660 18.750.000.000 1,87L034.042 20.620.034.042 

Cng 1.040.459.576.518 181.104.492.447 1.221.564.068.965 1.040.459.576.518 228.140.606.318 1.268.600.182.836 

(I) Theo GiAy chfrng nhân dang k doanh nghip s 2000969020 dãng k lAn dAu ngày 20 thang 5 nãm 
2010, dang k' thay doi lan th'r 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Si Ké hoach va au tu tinh Ca Mau 
cap, Tp doan dâu ti.r vao Cong ty TNHH Thucmg mai  Djch v1i Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 
VND, ttrcmg throng 3 6,75% von diêu 1. 

(Ii)  Theo Giy chiI'ng nhn dang k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 thang 11 näm 2012, chthig 
nhân thay dôi lan tht 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do S& Ké hoch và Dâu ti.r TP. Can Tho cap, T.p 
doàn dau ti..r vào Cong ty TNHH Thi.rong mai  Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tuong throng 
34,00% von diêu 1. 

(flj) Theo GiAy chcrng nhn dang k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, cht'ng 
nhn thay dôi lan thtr 02 ngây 12 tháng 12 näm 2015 do Sâ Ké hoach và Dâu ti.r TP. Ho Chi Minh cap, 
Tp doàn dâu tu vao Cong ty TNHH Dâu tu QuOc té Sài Gôn Co.op 24.500.000,000 VND, ti.rang 
throng 49,00% von diéu I. 

((v) 

\c 

Theo Giây chüng nhn dãng k doanh nghip sO 4702001225, chün nhn thay dôi lan thu 14 ngày 22 
tháng 05 näm 2019 do S Ké hoach và Dâu tir tinh DOng Nai cap, Tp doàn dAu tu vào Cong ty 
TNHH Thi.rong mai  Dch vi,i Siêu th Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, t.ro'ng dtrcrng 29,00% 
von diêu lé. 

(v) Theo GiAy chng nhn dAu tu s6 411032000083, chirng nhn thay di lAn th 07 ngày 02 tháng 12 
nAm 2020 do S& Kê hoach va DAu tu TP. 1-10 ChI Minh cap, Tp doãn dâu tu vào COng ty CO phan 
Phát triên Khu pht'rc hçrp Thi.rcrng mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, Uro'ng dircrng 36,00% vOn diêu 
1. 

Bá thuylt minh nay là mc3t b3 phn hqp thành và phái du'crc dQC cing vó'i Báo cáo tài chmnh hcxp nhdt gia niên d 24 



Lüy k tir du nãm den cuôi k5' nay 

Nãm nay Nãm trtrtc 

Cong y TNHH Thwong miii Djch vi Sài Gbn - Ca Mau 
Cung cp djch vi ti.r v.n quàn 1' 1.978.071.19 1 1.843.321.002 

Laichovay 493.906.852 437.375.341 

Cong ty Th'HH Thwoiig mzi Sài Gbn Gun Tho' I  

Cung cp djch vi,i Pr v.n quân 12 2.102.182.091 1.844.276.475 

A A,. 
Cong ty TNHHDau Eu' Quoc te Sat Gon Co.op 
Lçi nhuan dixçic chia 1.666.000.000 

Cong ty TNHH Thwoizg mcii Djch vçt Siêu thj 
Co.opmart Sài Gàn - Biên Hàa 
Lcyi nhu.n &rçYc chia 1.797.864.782 4.060.278.132 

Cong ty CJ phn Phát lriln Kh u phfrc hçrp 
Thuing mi Vietsin I  

Cung cp djch vi Pr vn quân l' 3.339.370.578 3.339.370.578 

Lçii nhun thrçrc chia 86.040.000.000 3 6.037.906.976 

COng ty TNHH Thuiing mcii  Djch v Sài Gàn 
Xuân Oai 
Lçii nhun duçic chia 2.584.786.098 

Cong ty TNHH Biu Eu' Phát triln Erung tam 
thwo'ng mi Dông Bdc 
Gop vn - 32.000.000.000 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixäng Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT GIUA NIEN O 
6 thang du cia näm tài chinh kt thiic ngày 3 1 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hp nht gi&a niên d (tiêp theo) 

(vi) Theo Giy ching nhân dãn k' doanh nghip s 0315949585 dangk thn du ngày 08 than8 10 nãm 

2019 do SO Kë hoach và Dâu tii TP. HO CM Minh cap, Tp doàn dâu tir vào Cong ty TNI-II-1 Thi.rong 
mai Djch vi Sài Gôn - Xuân Oai 5 3.900.000.000 VND, tiwng drng 49,00% von diu 1. 

(vii) Theo Giy chEng nh.n dang k doanh nghip s 5702088237 dang k' ln d&u ngày 16 tháng 6 nãm 
2021 do Sâ Ké hoch và Dâu ti.r tinh Quãng Ninh cap, Tp doàn dâu tir vào COng ty TNHH Dâu t'.r 
Phát triên trung tam thirong mai  Dông Bác 32.000.000.000 VND, tucrng thrang 40,00% von diêu l. 

(viii) Tp doàn dà rnua 25,00% vn diu l cüa Cong ty TNHI-I Sài GOn — Châu Dc tr COng ty C phAn 
Xuât nh.p khâu NOng san Thirc phâm An Giang theo hgp ding chuyên nhi.rcing phan von gop ngày 19 
tháng 5 nãm 2022 vâi giá mua là 18.750.000.000 VND. 

Giá tn phn s& h€iu cüa Tp doàn tai  các cong ty lien k& di.rcxc trinh bay tai  Phi hic 01 dInh kern. 

Tinh hInh hogt d5ng cz'ia các cong ty lien kIt I  
Cãc cong ty lien kêt dang hoat dng kinh doanh bInh thtr?mg, không CO thay dôi l&n so vi kS'  tri.râc. 

Giao djch vói các cOn ty lien kIt 
Cãc giao djch trçng yêu giia Tp doàn vâi các cOng ty lien kêt nhir sau: 

Ban thuye't minh nay là in5r bph4n hQp thành va phái duçic dQC càng v&i Báo cáo tat chInh hcp nhdt giia niên d3 25 



CONG TV cö PHAN aAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.or' 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Phm Ngü LAo, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNFI HOP  NHAT GICJA NIEN IO 
6 thang dAu cüa närn tài chfnh kt thic ngáy 31 tháng 12 nm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nhât gi&a niên d (tiêp theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 
S cui k' S du 11Am 

Phái thu cdc ben lien quan 43.605.278.500 26.460.356.695 

Lien hip Hçrp tác xA Thuo'ng mai TP. H ChI Minh 12.209.916.828 410.850.000 

Cong ty TNHH Thucmg mi Djch viii Sài GOn - Ca 
Mau 15.315.425.347 12.793.990.598 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Ding 14.230.571.307 13.136.798.597 

COng ty C phAn Phát trin Khu phirc hqp Thizcmg 
mai Vietsin 1.836.653.817 

Ciii nhAnh Lien hip Hcp tác xA Thtrcng mai  TP. 
HO ChI Minh - Co.opmart Ben Tre 12.711.201 

Cong ty TNI-ll-I Thuong mai  Sài GOn - Cn Tho 118.717.500 

Phái thu cdc khách hang khdc 346.419.002 815.369.158 

Cong ty C phn Phim ThiOn Ngan - Chi nhánh Bn 
Ire 126.694.214 446.182.770 

Các khách hang khác 2 19.724.788 369.186.388 

Cong 43.951.697.502 27.275.725.853 

4.  Phãi thu v cho vay ngn han 
Khoàn cho COng ty TNFI}1 Thirong mai  Djch vii Sài GOn - Ca Mau (là ben lien quan) vay v&i lãi suât 
6%/nãm. 

5.  Phâi thu khác 
5a. Pháithunglnhcznkhác 

S6 cuM S du nAm 
Giá tri Di.r phông Giá trj Dir phông 

Phái thu cdc ben lien quan 2.897.486.327 694.889.631 
COng ty TNHH Thi.rang mai  Djch  vii  Sài 
Gôn - Xuân Oai - lcyi nhuan duçc chia 2.584.786.098 
Lien hip Hçrp tác xA thwxng mai  TP. HO 
ChI Minh - chi ho 312.700.229 - 694.889.631 
Phãi thu các t6 chá'c và Ca nhân khác 4.505.318.289 - 3.843.855.360 
Các khoàn k9 qu ngn han 9.000.000 - 9.000.000 

Tarn I'rng 1.720.540.000 - 882.000.000 
LAi tin gri dir thu 2.550.324.696 - 2.684.658.764 
Các khoAn phâi thu ng&n han  khác 225.453.593 - 268.196.596 
Cong 7.402.804.616 - 4.538.744.991 

Sb. Phdithudàihankhdc 
Các khoAn k)2 qu$ dài han,  chi tiét nhi.r sau: 

So cuoi Icy s6 du nAm 
K qu' cho Sâ K hoach Du Pr TP H ChI Minh 
dê dam bâo thirc hin dir  an  tai  phi.r&ng An Phü, TP. 
Thu Di'rc 85.183.000.000 85.183.000.000 
K qu9 thuO mt bng dài han 1.03 1.7 12.000 1.031.712.000 
Cong 86.214.712.000 86.214.712.000 

6. N9' qua han 
COng ty không có ng phài thu qua han thanh toán hoc khOrig có khá nang thu hôi. 

Bàn lhuylt mm/i nay là m$t bph4n hQp than/i và phdi ditcic dQc càng vó'i Báo cáo tài chin/i h9p nht giüv niên dç5 26 

CC 



iO 
Trong do: 
Tam thai chi.ra si 
dung 
Dang chi thanh I' 

CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phthng Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHIN}1 HOP NHAT GIUA NIEN 
6 tháng du cüa nãm tài chinh kt thüc ngay 31 thang 12 nm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hyp nht gi&a niên d (tip theo)  

7. Hang ton kho 

Cong ci, ding cv 
Hang hóa 
Cong 

8. Chi phi trá trithc 
8a. Chi phi Ira trw4c ngtn hin 

Cong cv,  dung cv 
Chi phi bào him 
Chi phi bão tn he thông Cong ngh thông tin 
Chi phi cai tao, di dôi van phàng 
Các chi phi trã tri.râc ngn han khác 

Cing 

8b. Chiphitrd Iru'óc dài hçin 

Cong cv, dvng cu 
Chi phi sira chüa tài san 
Chi phi lap dt h thng cong ngh thông tin 
Chi phi khác 

Cfng 

9. Tãi san c dnh h&u hInh 

Nhàcfra, vt May mOc và 
kiên trüc thit bj 

Phirong tin 
vn tãi, 

truyn dan 
Thi& bj, dung 

cu quãn I3 
Tài san 

c dinh khác Cong 

,.449 

:)NG 

\NW 
Nguyen giá 
S d&u nãm 105.482.228.325 19.018.321.727 2.297.083.092 11.186.050.528 6.748.874.068 144.732.557,740 

Mua s.m mài trong kS' - 36.130.000 36.130.000 
TM 

So cuOi I' 105.482.228.325 19.018.321.727 2.297.083.092 11.222.180.528 6.748.874068 144.768.687.740 

Trongdó: 
Dã khâu hao hêt 
nhisng van cOn sr 
dung - 18.987.867.182 180.250.000 6.955.327.886 6.748.874.068 32.872.319.136 

Chi thanh 1 

Giá trl hao mOn 
So Cu nAm 42.105.769.935 18.937.290.786 1.105.264.125 8.924.215.184 6.748.874.068 77.821.414.098 

Khau hao trong k' 2.423.953.254 57.377.915 105.841.656 466.491.250 3 .0 53 .664.075 

S cui k)' 44.529.723.189 18.994.668.701 1.211.105.781 9.390.706.434 6.748.874.068 80.875.078.173 

Giá trj cOn li 
S du näm 63.376.458.390 81.030.941 1.191.818.967 2.261.835.344 - 66.911.143.642 

S cui k$' 60.952.505.136 23.653.026 1.085.977.311 1.831.474.094 - 63.893.609.567 

Bàn thuyet minh nay là mat bc3phan h'p thành và p/iOi dc dQc cirng v&i Báo cáo tài chInh hqp nht giiia niêi d 27 

S du nàm 
27.747.500 

1.363.056.495 
1.390.803.995 

S du näm 
103.887.301 
29.942.091 
80.211.269 

639.268.000 
1.605.436.372 
2.458.745.033 

S du nãm 
15.833.332 

2.572.887.196 
66 1.620. 192 
476.5 57 .52 1 

3.726.898.241 

S cu& k' 
21.630.500 

919.248.090 
940.878.590 

S cui k' 
103 .028.67 1 

95.626.845 
72.611.291 

639.268.000 
3 .214.065.522 
4.124.600.329 

S cui k' 
11.083.330 

1.656.662.416 
492.811.752 
360.790.603 

2.521.348.101 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.o 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhuOng Ph?m Ngu LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT GI€TA NIEN €O 
6 thang du cüa nAm tài chinh k& thüc ngay 31 thang 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht giOa niên d (tip theo) 

10. Tài sn c djnh vô hInh 
Chirong trinh phn 

mêm may tInh  
Nuyên giá 
So dAu nàm 2,455,580.458 

S cu6i k' 2.455.580.458 

Trong do: 
Ba khâu hao hét nhrng van cOn str ding 2.060.580.458 

Giá trj hao mon 
So dâu nãm 2.249.881.481 
Khu hao trong kS' 52.935.201  

S cuM k 2.302.816.682 

Giá trl cOn hi 
SO dâu näm 205.698.977 

S6 cui k' 152.763.776 

Trong dO: 
Tam th&i khOng si'r diing 
Bang ch thanh ! 

11. Bt dng san du tir 

Nguyen giá 

Quyn sr 
diing dt 

Nhàcü'a, vt 
kiên trñc Cong 

SôdAunäm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 
Stjcuik' 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 ry 

-I 

Trong dO: 
Ba khâu hao hêt nhrng van cho thuê 

Giá trj hao mOn 
SO dâu näm 4.040.279.808 33.452.956.827 37.493.236.635 
KhAu hao trong k' 313.140.252 2.232.088.170 2.545.228.422 

(. . So cuoi ky 4.353.420.060 35.685.044.997 40.038.465.057 

Giá trl  cOn Ii 
S du näm 24.018.302.256 98.906.839.288 122.925.141.544 

. S So cuoi ky 23.705.162.004 96.674.751.118 120.379.913.122 

Theo quy djnh t?i  Chun mirc K toán Vit Nam s6 05 "Bit dng san du ti.r", giá trj hqp 1' cüa bt 
dng san dâu tix tai  ngày két thüc näm tài chInh cAn phãi di.rçic trInh bay. Tuy nhién, Tp doàn hin 
chi.ra xac djnh dtrçrc giá trj hcrp 1 ci'ia các bat dng san dau tu do chira có diêu kin dê thirc hin. 

ry 
N 
TR, 

(7' 

Ban thuyt minh nàylà m5 bphn hqp thành và phái thtcrc dQC cüng vOl Báo cáo tài chlnh hip nht giIia niên d5 28 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ig Phm Ngü LAo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNFI llciP NHAT GIIYA NIEN EX 
6 thang du cüa nAm tãi chInh kt th(ic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyk ininh Báo cáo tài chInh hqp nht gi&a niên d (tiêp theo) 

Danh mi,ic bt dng san dAu t.r t?i  ngày kt thic k5' k toán nhu sau: 
Nguyen giá Hao mon lüy ké  Giá trj cOn li 

Quyen sr diing dat - 253 Din Biên Phñ, 
Phr&ng 7, Qun 3, TP. Ho ChI Minh 
Nhà ci:ra vat  kiên trIic - 253 Din Biên Phü, 
Phtthng 7, Qun 3, TP. H ChI Minh 
Quyén sir diing dat - Nhà 102 ththng Nam 
KS' Kh&i Nghia, Quan  1, TP. Ho ChI Minh 
Nhà cCra vat  kiên true - Nhà 102 thrng 
Nam KS'  Khâi NghTa, Quan  1, TP. Ho ChI 
Minh 
Cong 

5.530.000.000 1.406.132.441 4. 123 .867.5 59 

29.759.056.455 14.879.894.985 14.879.161.470 

22.528.582.064 2.947.287.619 19.581.294.445 

102.600.739.660  
160.418.378.179 

20.805.150.0 12 

 

81.795.589.648 
40.038.465.057 

 

120.379.913. 122 

12. Chi phi xây drng co' ban d& dang 

Mua sm tâi san c, dinh 170.400.000 
Xây dimg cabán d& dang 494.742.844.009 
- Ccsó hçi tang k7 thut khu do thj phát 

trién Quán 2, TP. HO ChiMinh 476.380.533.099 
- Dir an BMC Vinh — Plaza 15.848.400.000 
- Dcán 102 Nam Kj> Kh&i Nghia 2.314.040.001 
- Trung tam thurnig mqi Sense Pleiku 199.870.909  
Cong 494.913.244.009  

Chi phi phát 
sinh tron k' 

3 1.950.000 

31.950.000 

s cui kS' 
202.3 5 0.000 

494.742.844.009 

476.380.533.099 
15.848.400.000 
2.314.040.001 

199.870.909 
494.945.194.009 

S du näm 

) Chi phi Cong ty mc dA chi cho dr an BMC Vinh - Plaza theo H'p dng mua ban tài san hInh thành 
trong tuang lai so 645f1Th/201 1 ngày 05 tháng 12 nãm 2011 gifla Cong ty mc và COng ty TNHH 
MTV Vt lieu xây di,rng va Xây lap thuang rnai BMC. Tuy nhiên Cong ty TNHH MTV Vat  1iu xây 
di,mg và Xây lap thi.rcmg mai  BMC khOng the tiêp tiic thrc hin hqp dOng nhu thOa thuan.  Ngay 26 
thang 9 nãm 2022 Cong ty mc dã có dan khi kin den TOa an nhân dan Quan  1 yêu câu Cong ty 
TNHH MTV vat  1iu xay di,mg va Xây lap thuang mai  BMC thanh toán các chi phi Cong ty mc dã chi 
trá cho di,r an, cong  vOi tiên phat va lãi chm thanh toán tam  tInh den ngày 29 tháñg 6 nãm 2022 vài 
tong so tién28.630.192.186 VND. Hin TOa an nhân dan Quan  1 van dang th l' vi,i an vã chi.ra thra ra 
két luan  cuôi c1ing ye kêt qua vv kiin. 

13. Tà san thu thu nhp hoãn 1aj 
13a. Tàisán thuithu nhp hodn lçziddghinhn 

Tài san thuê thu nhap hoãn lai  lien quan den den các khoã.n chénh 1ch tam  thoi dixçxc khâu trir. Chi tiêt 
phát sinh trong k5' nhu sau: 

Ky nay K)' trtthc 
S du näm 277.931.396 429.277.044 
Ghi nhan vâo kt qua kinh doanh (154.388.523) 140.688.707 
ScuikS' 123.542.873 569.965.751 

Thu suit thu thu nhap doanh nghip si'r ding d xác djnh giá tn tài san thu thu nhap  hoAn li lâi' 
20%. 

BOn thuyet minh nay là mt b5 phán hQp thành và phài thrcc dcc cling vói Báo cáo tài chInh hcrp nhdt giaa niên d5 29 



1.045.824.463 

1.331.093.041 3.607.093.380 

156.927.218 

1.378.868.802 

3.912.713.524 3.607.093.38 
DAU 

sA 

CONG TV' CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, PhtiOiig Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT GLU'A NIEN D 
6 tháng du cUa näni tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht giva niên d (tip theo) 

13b. Tài san thul thu nhâp hoãn 4i1 chwa dw9c ghi nhn 
Tp doàn chra ghi nhn tài san thué thu nhp hoAn !i cho khoân 1 tInh thu thrqc chuyén sang trr 
vào thu nhp chju thuê các näm sau. Chi tiêt lô tInh thuê chi.ra ghi nhn nhi.r sau: 

Näm 2021 4.767.558.303 

Nãm 2022 10.946.873.938 

Cong 15.714.432.241 

Theo Luat Thu thu nhp doanh nghip hin hành, khoàn 1 cüa btkS'  nãrn tInh thu nào ducc chuyn 
sang bi trr vào thu nhp trong thi gian tôi cia khong qua 5 nãm kê tü nãm tiêp sau nãm phát sinh lô. 
Tài san thuê thu nhp hoãn !i không thrc ghi nh.n vl It có khã näng có thu nh.p chju thud trong 
tLrclng lai dé sü d%ing cac khoàn lô duçc chuyên nay. 

14. Phài trã ngtrm ban ngn hn 
So cuôi nãm S du nAm 

Phãi trã ben lien quan 23.853.984 
Chi nhánh Lien hip Hcip tác xä Thircing mai TP. Ho 
ChI Minh - Co.opmart Ben Tre 23 .853 .984 
Phãi Ira cdc nhà cung cap khdc 1.393.955.381 792.644.997 

Cong ty C phAn Ti.r vn Xây dirng T6ng hgp 786.000.000 324.000.000 

Các nhà cung cAp khác 607.955 .3 8 1 468.644.997 

Cong 1.417.809.365 792.644.997 

Trong do, sO di.r các khoãn phái trã ngi.ri bàn lien quan den mua sam tài san cô djnh 
VND (so dâu nãm là 328.068.735 VND). 

là 328.068.735 

Tap doàn không có nçi phâi trà ngithi ban qua han  chtra thanh toán. 

15. Thu Va các khoân phãi np Nhà nu*c 

 

 

Thuê GTGT hang 

S dAu näm S phát sinh trong k' 
Phãi np Phãi thu S6 phãi np S6 dä thrc np 

ban ni dja 378.086.676 2.873.252.362 (2.205.514.575) 

Thu thu nhp doanh 
nghip 870.546.411 4.295.544.3 85 2.331.890.767 (1.87 1.344.137) 
Thu thu nhâp cá 
nhân 465.752.417 2.232.517.183 (2.541.342.382) 
Thu nhà dAt, tin 
thuêdAt - 2,068,303.200 3.520.711.241 (73 .539.239) 
Các loai thu khác 9.000.000 (9.000.000) 
Cong 1.714.385.504 6.363.847.585 10.967.371.553 (6.7 00.740.333) 

So cuoi ky 

Phái np Phai thu 

Th u giá fri gia fang 
Tp doàn np thuê giá trj gia tang theo phtrang pháp khäu trr. Thuê suât thue giá frj gia tang nhi.r sau: 
- Hang hóa : K.hông chju thu& 5% và 10% 
- Djch vi, kinh doanh bAt dng san dAu tu : 10% 

Thuithunhpdoanhnghip 
Tap doàn phài np thuê thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thuê vci thuê suât 20%. 

Ban 1huye1 minh nay là m5t bç5 phán hcrp thành và phái dc dQC cling vói Báo cáo ài chmnh hci'p nhdt gia niêh d5 30 



CONG TV CO PHAN DAU nJ PHAT TRIE'N SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Ph?.m Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chf Minh 
BAO CÁO TAI CH1NH HOP NHAT GIUA MEN f 
6 tháng dau cia näm tài chlnh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hp nhãt gifra niên d (tip theo) 

Thus thu nhp doanh nghip phái np phát sinh tai tirng Cong ty trong Tp doàn nhu sau: 
Luyktirdu nAm dn cuOi k'này 

NAm nay Nãm tnrOrc  
1.899.390.400 1.315.282.939 

432.500.367 
2.331.890.767 1.607.425.633 

Vic xác djnh thu thu nhp doanh nghip phãi np cüa các cOng ty trong Tp doãn dtrcrc can ctr vào 
cac quy djnh hin hành ye thuê. Tuy nhiên, nhUng quy dlnh  nay thay dôi theo timg thai k' và các quy 
djnh ye thuê doi vai nhiêu loai giao djch khác nhau có the dtrçic giãi thIch theo nhiêu cách khác nhau. 
Do v.y, so thuê thrçic trinh bay trên Báo cáo tài chinh hcip nhât gi&a niên d có the së thay dôi khi Ca 

quan thuê kim tra. 

Thul nhà t, tin thuê dat 
Thuê nhà dat, tien thue dat hang näm &rgc np theo thông báo cCia Co quan thuê. 

Cdc loai thul khdc 
Tp doàn ke khai và np theo quy djnh. 

16. Phãi trä ngubi lao dng 
Tiên li.rang phâi trá cho nhân viên trong Tp doán. 

17. Phãi trã khác 
1 7a. Phái tra ngin hçzn khác 

So cuoi ky S du nàm C 

4')  

Kinh phi cong doàn 
Nhn k qu ngn han 
C t1c, igi nhun phái trâ 
Phái trà tin ban hang thu h cac quay thuê 

77.363.439 73.062.739 
1.477.627.278 1.478.112.355 

4 13.447.870 4 14.93 8.270 
3.050.113.335 3.611.992.933 

Các khoãn phái trá nguOi lao dng lien quan dn 
chInh sách dãi ng 4.544.432.694 

Các khoán phái trá ngn hn khác 1.961.632.312 2.329.292.772 

Cong 6.980.184.234 12.451.831.763 

I 7b. Phái Ira dài han khác 
, So cuoi ky S du nãm 

Phãi Ira ben lien quan 2.1 70.000.000 2.170.000.000 
Cong ty TNT-TB MTV Co.opmart Vinh Phüc - phái trá (1 
tiên nhn k qu dài han 2.170.000.000 2.170.000.000 
PIthi Ira cdc td chfrc và cá nhân khác 
Cong ty TNHH Nova An Phá - dt cc thijc hin h?p 

108.537.244.934 108.533.867.852 
p 

dng (I) 102.500.000.000 102.500.000.000 
Nhn k qu5 thuê mt bang tr các t ch(rc khác 5.544.600.969 5 .53 5 .798.979 
Các khoân phâi trá nguai lao dng lien quan dn 
chInh sách dãi ng và Sài GOn Co.op gän ket 492.643.965 498.068.873 
CEng 110.707.244.934 110.703.867.852 

Bàn thuyt minh nay là m5t bç5phán hp thành và phdi du-çrc dQc cüng v&i Báo cáo tài chinh hqp nhth giia nien dç5 3 1 

Cong ty TNHH MTV Th.rcmg mai  Sài GOn - Bn Tre 
Cong ty TNI-IH MTV Th.rcng mai  Djch vii Sài GOn - 
Pleiku 
Cong 

292.142.694 



CONG TV C 6  PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

Djachi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.räng PhamNgQ LAo, Qun 1, TP. Ho Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHfNH HOP  NHAT GIU'A NIEN DO 
6 tháng du cüa nãrn tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chinh hqp nht gi&a niên d (tip theo)  

() Khoân tin Cong ty TNFIH Nova An Phi dt cc theo Hgp dng hgp tác phát trin dir an Khu phrc 
hçrp Nhà a - Thtxang mai - Djch vii tai  phuàng An Phü, TP. Thu Di:rc. 

17c. N qud hçzn chwa thanh loan 
T.p doàn không có nçi phãi trá khác qua hn chua thanh toán. 

18. Qu5 khen thtr&ng, phüc lçri 
Tang do 

trIch 1p tir Chi qu5 
S du nàm lçi nhun Tang khác trong k' So cui k' 

Qu5 khen thuàng, 
phüc 1i 
Qu thi.r&ng Ban 
quàn 1', diêu hành 
Cong 

5 .234.636.336 

3 .880.225.748 

857.371.654 

2.143.429.134 

2.240.000 (133.995.603) 5.960.252.387 

6,023,654.882 

9.114.862.084 3.000.800.788  2.240.000 (133.995.603) 11.983.907.269 

19. Thud thu nhp hoãn li phãi trã 
Thuê thu nhp hoân lai phãi trâ lien quan den các giao djch hcip nhât (hoàn nhp du phang các khoàn 
dau ti.r vao cong ty lien két). Clii tiêt phát sinh niw sau: 

K)' nay Kj' trir&c 

Sédunam 1.759.307.755 2.049.507.306 

Ghi nh.n vào kêt qua kinh doanh (101.785.492) (154.5 50.285) 

S cuM k 1.657.522.263 1.894.957.02 1 

44 
Thud suit thus thu nhp doanh nghip sir dung d xác djnh giá trj thus thu nhp hoãn lai phái trà là 
20%. 

20. Vn chü s& h&u 
20a. Bang dái chilu biln d3ng cáa van chá th hfru 

Thông tin ye biên dng cüa vOn chü sà htu dtrcrc trInh bay r Phi lc 2 dinh kern. 

20b.  Chi tilt van gop cáa chñ so hfru 
S6 cu6i k S6du näm 

Lien hip Hcrp tác xa Thtwng mai TP. H ChI Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Các cô dông khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cfng 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

20c.  Caphilu 
S6 cuik ,  

.( A 
So dau nam 

S hrcmg c6 phiu dang k' phát hành 100.000.000 100.000.000 

S hrcmg C6 phiu cia bàn ra cong chüng 100.000.000 100.000.000 

- Co philuphd thông 
- Cdphilutrudãi 
So lixçing c6 phiu drqc mua 1i 
- Cophiluphd thông 
• Cdphku wu dãi 

100.000.000 100.000.000 

S6 !Lrcrng c6 phiu clang km hành 100.000.000 100.000.000 

- Côphiêuphô thông 
- Co philu LtU dãi 

Mnh giá c6 phiu clang liru hành: 10.000 VND. 

100.000.000 100.000.000 

Bàn thuyl: minh nay là mç51 b3 phán h'p thành và phài thrcrc dQc cIng v&i Báo cáo tài chinh hcrp nht giü'a niën d5 32 
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. c. • So cuoi ky So dau nam 
12.391.035.200 
49.564.140.800 

243.156.356.998 

12.35 1.540. 800 
49.406.163.200 

254.460.204.200 

•oc 

CONG TY CO PHAN DAU TI% PHAT TRIE'N SAl GÔN CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phi.rxng Pham Ngfl LAo, Qun 1, TP. HO ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT G[CTA NIEN DO 
6 tháng du cCia nAm tài chInh k& thOc ngay 31 thang 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht giva niên d (tip theo) 

20d. Phânphái1Ønhun 
Trong k' Cong ty mc dã phân phôi lçi nhun nAm 2022 theo Nghj quyêt Di hi dcng c dông thii&ng 
niên näm 2023 so 01/20231NQ/DI-IDCD ngày 30 tháng 5 näm 2023 nhix sau: 

• TrIch qu' du tu phát trin 21.434.291.343 

• Trich qu khen thithng, phñc lçii 857.371.654 

• TrIch qu5 Hi dOng quãn trj 2. 143 .429.134 

21. Các khoãn mtic ngoài Bang can d& k toán hqp nht gifra niên d 
21a. Tâi san Ihuê ngoài 

Tong so tién thuê tôi thiêu trong tircYng Iai cOa các hqp dông thuê hoat dng tài san không the hfiy 
ngang theo cac thôi han  nhu sau: 

Tir01 namtrâxung 
Trén 01 näm dn 05 näm 
Trên 05 näm 
Cong 305.111.532.998 316.217.908.200 

Tp doàn thue dt và mt s rnt bng duOi hinh th(rc thuê hoat dng. Các hp dng thuê cO hiu 1irc 
trong khoãng ti nãm 2007 den nàm 2054 và có khá nãng thrc gia han  them. Chi phi thue thrqc diêu 
chinh tang len hang näm theo giá thuê trén thj trtrng. 

21b. Ngozi i các 1oii 
Tai ngày kt thOc kS'  k toán, tin va cac khoân txcing duing tin cüa Tp doàn bao gOm 675,18 USD 
(so dâu näm là 674,08 USD). 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CAO KET 
QUA H04T DQNG KINH DOANH Hçw NHAT GLtJA MEN Ix) 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 
la. Tongdoanhthu 

Lu k tü' du näm dn cui k' nay 
NAm nay Nãm trtró'c 

Doanh thu ban hang hOa 
Doanh thu cho thuê mt bAng và tài san 

1.361.207.8 17 
28.840.470.635 

1.60 1.954.179 
24.768.294.565 

Doanh thu kinh doanh bt dng san du tt.r (I) 2.878.203.180 2.826.693.254 • 'C 

Doanh thu djch vi tu vAn quán l' dir an và phát trin • n 

mang li.râi siéu thj 8.294.474.691 7.222.242.345 

Doanh thu djch viii khác 3 13 .769.360 385.711.273 Ti 

Cng  41.688.125.683 36.804.895.616  o. c 

(I) Thu nhp và chi phi lien quan dn bAt dng san dAu tir cho thuê nh.r sau: 
Lüy ktfrdu nãm dn cui k)'này 

Näm nay Näm tru&c 
Thu nMp  tü vic cho thuO bAt dng san dAu tu 2.878.203.180 2.826.693.254 
Chi phi trrc tip lien quan dn vic tao  ra thu nhp tfr 
vic cho thuê 3.717.845.458 3.056.714.250 
Thu nhp kinh doanh bAt dng san dAu tir (839.642.278) - (230.020.996) 

Bàn thuylt minh nay là m3t bph4n  hçp thành và phãi dwc dQc càng v&i Báo cáo tài chInh hQp nhdt giIia niên dç5 33 



Lu5kttrdAu näm 
Näm nay 

dn cui k3' nay 
Näm trtnrc 

- ( ' A Luy ke ttr dau nam 
Nãm nay  

995.083.092 
9.616. 123 .534 
3 .7 17.845 .458 

dn cui k' nay 
Nám trtrcrc  

1.204.402.262 
9.120.958.336 
3.056.714.250 

14.329.052.084 13.382.074.848 

4.  

LAi tin gin ngân hang 
C6ticdtrcrcchia 
Läi cho vay 
Cing 

Chi phi tài chInh 
TrIch 1p/(Hoàn nhp) dij phong giàm giá ching 

13 .486.636. 193 5 .679.5 88 .9 10 
3 05. 100.000 911.250.000 
495.242.595 514.306.848 

14.286.978.788 7.105.145.758 

khoán kinh doanh. 

5.  Chi phi ban hang 
• A . • Luy ke tir dau nam den cuoi ky nay 

Nàm nay Näm trtric 
Chi phi cho nhân viOn 2.653.766.437 2.409.899.486 
Chi phi vt 1iu, bao bI 6.117.000 6.782.000 
Chi phi ding cii, d dung 55 .984. 143 34.283.334 
Chi phi khu hao tài san c dlnh 728.031.144 903.863.639 
Chi phi djch viii mua ngoài 3.786.845.558 3.628.848.598 
Các chi phi khác 919.511. 103 645.447.901 
Cng 8.150.255.385 7.629.124.958 

'0 

CONG TY cO PHAN DAU TLI PHAT TRIEN SAl CON CO.OP 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phizong Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH1NH HQP NHAT GIUA NIEN DO 
6 thang du cCia näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hQrp nhàt gi&a niên d (tip theo) 

lb. Doanh thu ban hang và cung cap djcI vy cito cdc hen lien quan 
Ngoài các giao djch ye bàn hang va cung cap djch viii cho các cong ty lien kOt dirge trInh bay & thuyOt 
minh s V.2c, Tp doàn cOn phátsinh các giao djch v bàn hang và cung cap djch viii cho các ben liOn 
quan không phâi là cOng ty liOn kOt nhtx sau: 

Nãm nay Nàm trtroc 
Lien hip Hp tác xd Thwong mzi TP. H hIMinh 
Cho thuê mt bang 

Cong TNHHMTVC'o.opmart Vinh Phác 
Cho thuO m.t bang và tài san 

Cong TNHHMTVSâi Gbn - Van Dng 
Cung cap djch vii tir van quân 1' 
Djch vi sir dvng  trang thiOt bj, phân mOm 

Chi nhánh Lien hip Hrp Mc xã Thwoiig mcii TP. 
Ho ChiMinh - Co.opmart Ben Tre 
Djch vi cung cap din, nithc, phi rae thai 

2. Giávnhàngbán 

Giá vé,n hang hóa 
Giá vn cung cp djch vi cho thuê mt bAng 
Chi phi kinh doanh bt dng san du tu 
Cng 

3. Doanh thu h03t ding tài chInh 

10.738.424.388 11.224.420.248 

2.748.345.600 2.660.064.000 

874.850.831 195.274.290 
313.769.360 385.711.273 

70.679.668 40.350.026 
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Luyktirdaunämdn 
NAm nay  

65.080.080 
107.066.551 

cui k' nay 
Nãm trinc  

1.032.470.634 
22.05 5.508 

172.146.631 1.054.526.142 

CONG TV cô PHAN DAU TL( PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Fipc, Phix&ig Ph?m Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHiNH HOP NHAT GItYA NIEN D 
6 thang dAu cüa nAm tãi chlnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chtnh hçp nhât gi&a niên d (tiêp theo)  

A A - Luy ke ti.r dau nam dn cui k' nay 
Nàm nay Näm trtrcrc 

12. 889.873 .549 11.899.317.931 

193.959.989 282.460.949 

6 16.828.621 579.964.068 

142. 175 .341 130.4 12.082 

1.714.326.331 1.586.535.035 

4.186.003.182 3.433.945.111 

19.743.167.013 17.912.635.176 

6. Chi phi quãn L doanh nghip 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vt Iiu, d dñng van phông 
Chi phi khâu hao tài san c djnh 

Thué, phi và 1 phi 
Chi phi djch vi,i mua ngoài 
Các chi phi khác 
Cong 

7. Thu nhp khác 

Tin phat vi pham hccp dong 
Các khoãn thu nh.p khác 

Cng 

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn iai 
A A A A. 

Luy ke ttr dau nam den cuoi ky nay 
Nàm nay Näm triràc 

Thu nhp thug thu nhp doanh nghip hoãn lai  phat 

sirih tir các khoãn chênh tech tam  thai &rçlc khâu trir 

Chi phi thus thu nhp doanh nghi4p hoãn lai phát sinh 
tü vic hoàn nhp tài san thuê thu nhp hoãn li 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoän lai phát sinh 
tr vic ghi nhn tang thué thu nhp hoän lai phâi trã 

Cong 

154.388.523 

 

(140.688.707) 

(154.550285) (101.785.492) 

 

52.603.031 

 

(295.238.992) 

   

9. Lãi trén cô phiu 
9a. Lãi cii bán/suy giãm trên ciphi1u - A • A A A. • Luy ke tir dau nam den cuoi ky nay 

Nàm nay Näm trtrc 

Lçii nhun k toán sau thus thu nhp doanh nghip 
ciiacodongCôngtymc 

TrIch qu khen thung, phüc (cu 

Trich qu9 ththng Ban quãn 1', diu hành 

Lçui nhun tInh lãi co bãn/suy giâm trén c phiu 
S luqng binh quân gia quyn cüa c phiu ph 
thông dang lixu hành trong k' 
Lãi co bân/suy giãm trên c phiu 

52.322.3 86.804 

(857.371.654) 

(2. 143 .429. 134) 

49.321.586.016 

100.000.000 
493 

36.798.551.918 

I (1.500.000.000) 

35 .298.55 1.9 18 

sAi 

9b. Thông tin khác 
Khôngcó các giao dich Co phiéu phô thông hoc giao djch cô phiêu pho thông tiêm näng 
ngây két thic k' kê toán den ngày Cong bô Báo cáo tài chInh hqp nhât gi&a niên d nay. 

nao xáy ra tr 

Bàn thuylt minh nay là m5t b5phcn hcip thành và phài di.-c.rc dQc cüng v&i Báo cáo tài chinh hçp nhát gffi-a niên d3 35 



CONG TV cö PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrông Ph?.m Ngü LAo, Quãn 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT GrcrA MEN 
6 thang du cüa nAm tài chinh k& thtic ngày 31 tháng 12 nArn 2023 
Ban thuyt minh Báo  cáo tài chinh hQp nht gi&a nin  d (tiêp theo)  

10. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Lu k tir ctu näm dn cui k' nay 

Nám nay Näm trlrcYc 

Chi phi nguyen 1iu, vat  1iu 256.061.132 323.526.283 

Chi phi nhân cong 15.543.639.986 14.3 09.2 17.417 

Chi phi khu hao tài san c djnh 5.651.827.698 5.729.296.718 

Chi phi djch vu mua ngoài 14.528.172.948 13. 147.5 87.208 

Chi phi khác 5.247.689.626 4.209.805.094 

Cong 41.227.391.390 37.719.432.720 

VII. NIJUNG THÔNG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot dng 
Tai ngay két thüc k' k toán, các khoân thanh toán tin thuê t6i thiu trong tilcmg lai thu thrcxc tr các 
hcip dông thuê hoat dng không the hñy ngang nhiz sau: 

S cui k' S  diu näm 

Tr 01 näm tr1xu6ng 11.045.227.330 11.005.732.930 

Trên 01 nãm den 05 näm 30.621.374.340 33.341.599.920 

Trén 05 näm 45.805.760.000 48.205.238.400 

CQng 87.472.361.670 92.552.571.250 

2. Giao dch và s thr vói các ben lien quan 
Các ben lien quan v&i Tp doàn bao gm: các thành viên quán 1 chü ch&, các Ca nhân cO lien quan 
vài các thành viên quân 1' chü chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao djch và sJ du' vói các than/i viên quán 1j5 chá chat vd cdc cd nhán có lien quan vói cdc thành 

viên quãn lj chü chôt 
Các thành viên quân 1 chü cht gm: các thành viên Hi dng quân trj, Ban kim soát và các thành 
vién Ban diêu hành Câng ty mc (Ban TOng Giám dôc và Kê toán tnrâng). Các nhân có lien quan 
vài cac thành viên quàn l' chü chôt là các thành viên mat  thiêt trong gia dInh các thành viên quàn 1' 

chCi chôt. 

Giao dich  vái các thành viên quán l3 chi chat và các cá nhán cO lien quan vói các thành viên quán l) 

chi chôt 
Tap doàn khOng phát sinh giao djch ban hang và cung cap dch viii cüng nhix các giao djch khác vài 
các thành viên quân 1' chii chôt và các cá nhân có lien quan vâi các thành viên quàn 1' chii chôt. 

Cong ncr vái các thành viên quOn lj chz chat và các CO nhOn cO lien quan vol các thOnh viên quOn lj 

chi chOt 
Tp doàn không có cong ncr vói các thânh vién quãn 1 chà chôt và cac cá nhân có lien quan vài cac 
thành viên quân 1 chü chôt. 

01 
tIP 
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CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
E)ia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.ring Pha.m Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT GIO'A NIEN r0 
6 thang du cUa näm tài chInh kt thtic ngày 31 thang 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht giUa niên d (tip theo)  

Thu nhcp cza các thành viên quán l chi chdt và Ban kkm soát
Các khoãn 

Chüc vu Tiên twang Thu*ng Thu lao khác Cong thu nhp 

K' nay 
Ong Vu Anh Khoa 

Ong Pham Trung 
Kiên 

On Nguyen Ngçc 
Thang 
Ong L Tnsàiig 
San 
Ong Doàn Trn 
Thai Duy 

Ong Pham HoOng 
An 
Ong Ph?m Xuân 
Phong 
Ong Nguyen PhO 
Khánh 
Ong Trtrang Phan 
Hoàng Thy 
Ong Nguyen 
Quang Tjnh 
Cong 

ChO tjch Hi dng 
quantri 
Thành viên Hidông 
quãn trj kiêm Tong 
Giám dOe 
Thành vién HOi d6ng 
quàn trj 
Thành vién Hi dng 
quàn ttj 
Thành viên Hi dng 
quán trj kiêm PhO 
Tong Giám dOe  

- 40.000.000 

780.160.209 53.414.582 20.000.000 

- 20.000.000 

- 20.000.000 

777.549.000 42.840.400 20.000.000 

555.680.520 28.164.800 

441.657.345 25.527.488 

266.235.857 17.101.249 

- 13.333.334 

- - 13,333.334 

2.821.282.931 167.048.519 166.666.668  

40,000.000 

600.000 854.174.791 

20.000.000 

20.000.000 

13 .333 .3 34 

- 13.333.334 
4.200.000 3.159.198.118 

Phó Tang Giám dc 

Kê toán truOng 

Truàng Ban kiêm soát 
Thành viên Ban kiêm 
scat 
Thành vin Ban kiêm 
soát 

1.500.000 841.889.400 

600.000 584.445.320 

600.000 467.784.833 

20.000.000 900.000 304,237.106 

cc 
CH N 

A 

ChO tjch Hi dng 
quàn trl - 13.777.778 

ChO tjch Hi dOng 
quân trj - 26.222.222 

Thành viên Hidong 
quãn tr kiêm TOng 
Giám dôc 783 .852.000 78.089.000 20.000.000 

Thành vién Hii dng 
quOn tn - 20.000.000 

Thành viên HOi dong 
quántrj - 20.000.000 

Thành vién Hi dong 
quãn tr kiêm Phó 
Tang Giám dOc 78 1.236.000 45 .980.538 

Thành vién Hi dng 
quãntri - 13.111.111 

Phó Tong Giám dc 561.102.000 24.578.327  

13 .777.778 

26.222.222 

2.650.000 884.591.000 

- 20.000.000 

20.000.000 

1.500.000 270.508.987 

8.740.741 

8.740.741 

K)' trtthc 
Ong VU Anh Khoa 

Ong Nguyen Anh 
Düc 
Ong Pham Trung 
Kiên 

On Nguyen NgQc 
Thang 
OngLêTnthng 
San 
Ong Doàn Trn 
Thai Duy 

BàDO M HOa 

Ong Phm Hoang 
An 
Ba Biii Thj Kim 
Nga 
Ong Pham Xuân 
Phong 
OngNguyën PhO 
Khánh 
Ong Nguyn Hthi 
DOng Ha 
BàNguyën Kim 
Dung 

Giám dc tài chinh 34.58 1.500 

Kê toán truâng 418.922.276 26.839.119 

Tnràng Ban kim scat 
Thành viên Ban kiém 
scat 
Thành viên Ban kiem 
soát 

232.187.772 16.821.215 20.000.000 

8.740.741 

8.740.741 

6.888.889 2.150.000 836.255.427 

13.111.111 

1.950.000 587.630.327 

1.450.000 36.031.500 

1.950.000 447.711.395 

.,  r 
'sAi 
AT 1 
Co. 

:') C 
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CONG TV có PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hc,c, Phtthng Ph?m Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT GI1YA NIEN D1 
6 tháng du cüa näm tài chfnh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tâi chInh hçrp nhAt giu'a niên d (tip theo)  

Cãc khoãn 

Chü'c yi. Tin hro'ng Thuüng Thu lao khác Cong thu nhãp  

Ong Truang Phan Thành viên Ban kiêm 
Hoàng Thy soát 4.592.592 4,592.592 

Ong Nguyn Thành vin Ban kim 
Quáng Tjnh soát - 4.592.592 4.592.592  

Cong 2.811.881.548 192.308.199 166.666.666 11.650.000 3.182.506.413  

2b. Giao djch và s6 dw vó'i các ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác v&i Tp doàn gm: 
• Lien hip Hcip tác xä Thixcing rnai TP. Ho ChI Minh - Co dông chiêm 96,09% von diêu 1. 

• Các cong ty lien kêt (xem thuyêt minh so V.2c). 

• Các cong ty con và các cong ty lien két cüa Lien hip Hcp tác xã Thuo'ng mai TP. Ho ChI Minh. 

Giao djch v&i các ben lien quan khác 
Ngoai giao djch phát sinh vii các cOng ty lien kêt dä ducrc trInh bay & thuyêt minh sO V.2c cflng nhi 

giao djch ban hang va cung cap djch vi,i cho các ben lien quan khác không phái ia cong ty lien kêt dã 

thrgc trinh bay a thuyêt minh so VI.lb, Tp doàn cOn phát sinh các giao djch vai các ben lien quan 

khác không phái là cong ty lien kêt nhu sau: 
Lu5 k tir dâu nAm dn cui k' nay 

Näm nay Näm trthc  

Lien hip H tác xä Thwoiig mzi TP. H ChI 
Minh 
Lãi cho vay 
Phái thu tiên thuê dat chi ho 312.700.229 

76.93 1.507 
312.700.230 98 j 

Chi phi sr ding ca sâ vt chat và din, ntric phài 
trà 614.656.000 1.100.786.182 

Chi nhánh Lien hip H9p tác xã Thwcrng miii 
H LIU 

vA it! 
TP. Ho Chi Mznh — Co.opmart Ben Tre 
Mua hang hóa 27.252.486 69.462.430 

Tin diên 120.601.680 99.667.200 p 

Cong ty TNHHMTVSài Gbn - Van Ding 
Muahànghóa - 8.130.000 

Giá djch vi cung cp cho các ben lien quan khác là giá thOa thun. Vic mua djch vii tr các ben lien 
quan khác ducic thi,rc hin theo giá thOa thun. 

Cong ncr vO'i cOc ben lien quan khOc 
Cong ng v&i các ben lien quan khác thrqc trInh bay tai  các thuyêt minh so V.3, V.4, V.5a, V.14 và 

V.17b. 

)5s 
N 

Các khoân cOng nçi phài thu các ben lien quan khác không có bào dam và se &rc thanh toán bang 

tiên. Không có khoàn dr phOng phài thu khó dOi nào thrcic l.p  cho các khoán nç' phai thu các ben lien 

quan khác. 

3. Thông tin v b phn I 

Thông tin b phn thrqc trInh bay theo linh vrc kinh doanh và khu vrc da l'. Báo cáo b phn chInh 
yêu là theo lTnh vijc kinh doanh do các hoat dng kinh doanh cüa Tp doàn dixqc to chc và quàn l' 

theo tInh chat cüa djch vi,i. 

Bàn thuylt minh nay là mq! bqphen hçp thank và phái thtc,c dQc cimg vOi Bdo cáo tà chink hqp nhdt giüa niên d5 38 



TP. Hi Chi Minh, ngày 29 tháng 8 närn 2023 

7 /Lç 
Ta Ngçc Tháo 
NgrOi 1p biêu 

Phm Xuân Phong 
K toán trir&ng 

Trung Kiên 
ing Giám dc 

CONG TV cd PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phix&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. I-la ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HOP  NHAT GIUA NIEN DO 
6 thang du cüa nãm tài chfrih kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyEt minh Báo cáo tài chInh hyp nht gi&a niên d (tip theo) 

3a. Thông tin ve linh vyc kinh doanh 
Tp doãn có các linh vrc kinh doanh chInh sau: 
• Linh virc ttr vn: ti.r vn quân 1 dr an và phát trin mang  1uâi sieu thj. 
• Linh vrc cho thuê: di thuê mt bang và cho thuê lai,  cho thuê bt dng san. 
• Các linh virc khác: ban hang hOa; phi si'r diing trang thiêt bj, ph.n mm. 

Thông tin v b phn theo Iinh vrc kinh doanh cüa Tp doàn duçic trInh bay ô Phii 1iic 3 dInh kern. 

3b. Thông tin v khu vtc dja lj' 
Toân b hoat dng cüa Tp doan chi din ra trên lãnh th Vit Nam. 

4. Siy kin phát sinh sau ngày kt thüc k' k toán 
Không có sr kin trQng yêu nao phát sinh sau ngày két thiic k' kë toán yeu câu phái diêu chinh so 1iu 
ho.c cong bô trên Báo cáo tài chinh hqp nhât gitta niên d. 

Ban thuylt minh nay là m5t b5phán hcip thành và phái dttçtc dQc c11ng v&i Báo cáo tai chinh hQp nhct giia niên d 39 



30492 7 
6 ChI Minh, ngày 29 tháng 8 näm 2023 

Pham Xuân Phong 
Kê toãn trtthng 

CONG TV 
CO PJ.f 

OIJ IL, PHA'. 

SA1GOpj 

Phm Trung Kien 
T6ng Clam d6c 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Ph.thng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAL CFIINH 1-lOP NHAT GIUA NIEN DQ 
6 tháng däu cCia näm tài chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Phu luc 1: Giá trl phn s& h&u cOa Tap doàn trong các COng ty lien doanh, lien két 

Giá trj phn sO' 
hU'u du näm 

Phn lAl hoc 
l trong k' 

C6 t(rc, lçri nhun 
dtrçrc chia trong k)' 

Dan vi tinh: VND 

Cia trj phn sO' 
hthi cuoi k' 

COng ty TNHH Thucmg mai  Djch vi Sài GOn - Ca Mau 66.173.461.224 508.927.462 66.682.388.686 

Cong ty TNHH Thu ung mai  Sãi GOn Cn Th 83.817.053.820 3.945.569.293 87.762.623.113 

Cong ty TNHH Du flr Qu6c t Sal GOn Co.op 26.254.628.475 2.341.574.458 (1.666.000.000) 26.930.202.933 

Cong ty TNHH Thizng mai  Dch vi Siéu thj Co.opmart Bién HOa 17.478.793.151 1.154.718.502 (1.797.864.782) 16.835 .646.87 1 

Cong ty C6 phAn Phat trin khu phCrc hqp Thtrnng mai  Vietsin 965.813.561.601 34.725.630.844 (86.040.000.000) 914.499.192.445 

Cong ty TNHH Th.wng mai  Djch vi Sal GOn - Xuân Oai 56.484.786.098 1.217.504.558 (2.5 84.786.098) 55.117.504.558 

Cong ty TNHH Du tir phát trin Trung tam Thi.rong mai  Dong Bc 31.957.864.425 72.816.274 32.030.680.699 

Cong ty TNHH Sài GOn- Châu D6c 20.620.034.042 1.085.795.618 21.705.829.660 

Cng 1.268.600.182.836 45.052.537.009 (92.088.650.880) 1.221.564.068.965 

Ta Ng9c Thão 
NgwOi lap 

40 
M 7 C* •.& 

/'i\\ 



Ta Ng9c ThAo 
Ngu*i Ip 

m Trung  Kiên 
Tlng GiAm dôc 

Pharn XuAn Phong 
K toAn tru*ng 

Chi Minh, ngAy 29 tháng 8 nAm 2023 

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — 
CONG TV C5 PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 

Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix?mg Pham NgU LAo, Qun I, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO 'AI CHINH HOP  NHAT OIUA NIEN DO 
6 tháng du cüa nAm tAi chInh kt thüc ngAy 31 thang 12 nAm 2023 
Phu luc 2: Bang clôi chiu bin dng cüa vn chü s& h&u 

Vin gOp 
cüachüs&hüii 

- A Quy dau ttr 
phAt traên 

Loi nhun 
sau thug 

chira phân phi 

Lçi Ich 
c dông 

không  kiém soAt 

Don vi tmnh: VND 

Cong 

S6  du du nAm tnrâc 1.000.000.000.000 831.833.672.579 435.360.260.954 2.271.626.067 2.269.465.559.600 

Lçii nhun trong kS truOc 36.798.551.918 438.138.602 37.236.690.520 

TrIch 1p cAc qu trong kS'  trtrâc 5.382.653.993 (6.882.653.993) (1.500.000.000) 

Giãmvndutu (1.176.000.000) (1.176.000.000) 

S dir cuii k5' trir&c 1.000.000.000.000 837.216.326.572 465.276.158.879 1.533.764.669 2.304.026.250.120 

S d'.r du nAm nay 1.000.000.000.000 837.216.326.572 501.084.678.760 733 .456.9 19 2.339.034.462.251 

Lcñ nhutn trong k' nAy 52.322.386.804 248.797 52.322.635.601 

TrIch 1p cAc qu9 trong k' nAy 21.434.291.343 (24.435.092. 13 1) (3.000.800.788) 

Chia c trc trong k' nay (365.554.154) (365.554.154) 
Diu chinh giAm do giai th cong ty con (377.702.401) (368.151.562) (745.853.963) 

Si dir cuôi k3' nAy 1.000.000.000.000 858.650.617.915 528.594.271.032 2.387.244.888.947 

1 II .,! 'O..O.\G 
!irJ.i,Z it 
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— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — 
CONG TY c5 PHAN DAU TLJ' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuang Phm NgU Lao, Qun I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHtNH HOP  NHAT GIUA NIEN D 
6 thang du cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Phit Ic 3: Thông tin v b phn theo Iinh vuc kinh doanh 

Dan vi tinh: VND 

Thông tin v k& qua kinh doanh, tài san c dlnh  và các tài san dài hn khac và 

Ky nay 

giá tn cãc khoàn chi phi Ion không bng tin cüa bi phn theo linh vtrc  kinh doanh cOa Tp doân nhir sau: 
Các khoãn 

Linh vtrc tin vn LTnh vuc cho thuê Các tinh vtrc khác Io?i trw Cng 

Doanh thu thun v bàn hang vá cung cp dich  viii ra ben ngoài 8.294.474.691 31.718. 673 .8 15 1.674.977.177 4 1.688.125.683 
Doanh thu thuAn v bàn hang và cung cp dich  v gicta các b phn 2.031.179.416 (2. 03 1.179.416) 
T#ng doanh thu thuin v ban hang và cung ctp djch vy 10.325.654.107 31.718.673.815 1.6 74.977.177 (2.031.179.416) 41.688.125.683 

K& qua kinh doanh theo b phn 10.027.709.606 8.402.904.824 244.905.326 (2.031.179.416) 16.644.340.340 
Các chi phi không phân b6 theo b ph.n (17. 178.689. 13 9) 
Lci nhuân tr hoat c1ng kinh doanh (534.348.799) 
Doanh thu hoat dng tái chinh 14.286.978.788 
Chi phi tài chInh (3.458.503.883) 
Phn IAi hoc I trong cong ty lien doanh, lien k& 45.052.537.009 
Thu nhâp khãc 172.146.631 
Chi phi khãc (811.680.347) 
Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hin hãnh (2.331.890.767) 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn lai (52.603.031) 

Lçii nhucIn sau thud thu nh?ip doanh nghip 52.322.635.601 

 

Tong chi phi dã phét sinh dl mua thi san c djnh và cdc lài san dài han khdc 

Tong chi phi kh4u hao wàphân b chi phi Ira Irwóc dài hn 

Tang gid trj cdc khodn chi phi iOn không bing iiln (tnt chi phi khãu hao vàphân 
bá chi phi Ira IrwOc dài h9n) 

  

  

64.420.836 5.998.456.177 6.062.877.013 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN coop 
Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Phm Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HOP NFIAT GICTA NIEN Dt 
6 thAng du cua nAni tAi chInh kt thOc ngày 31 thAng 12 nAm 2023 
Phu Iic 3: Thông tin v b phn theo Iinh virc kinh doanh (tip theo) 

Linh vtrc ttrvn Linh vtrc cho thuê Các linh vc khAc 
Các khoãn 

Ioai trir Cong 

7.222.242.345 
1.792.536.796 

27.594.987.819 1.987.665.452 
(1.792.536.796) 

36.804.895.616 

9.014.779.141 27.594.987.819 1.987.665.452 (1.792.536.796) 36.804.895.616 

7.747.359.985 5.166.697.118 109.301.753 (1.792.536.796) 11.230.822.060 
(13.349.76l.426) 
(2.118.939.366) 

7. 105. 145. 758 
940.017.426 

3 1.820.315.200 
1.054.526. 142 
(252.187.999) 

(1.607.425.633) 
295.238.992 

37.236.690.520 

Ky trtthc 
Doanh thu thun v bAn hAng và cung cp djch vi,i ra ben ngoAi 
Doanh thu thuAn ye bAn hAng và cung dip dich vii giüa cAn b pMn 
Ttng doanh thu thujin vl ban hang và cung cAp djch vt 

Kt quA kinh doanh theo b phân 
CAc chi phi không phAn b6 theo bO phân 
Lçii nhuân ti hoat dng kinh doanh 
Doanh thu hoat dng tAi chlnh 
Chi phi tAi chinh 
Ph.n lAi hoc l trong cong ty lien doanh, lien kt 
Thu nhp khAc 
Chi phI khAc 
Chi phi thdi thu nhp doanh nghip hin hAnh 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoAn lai 
Lp'z nhun sau thul thu nhjIp doanh nghip 

Tong chi phi dO phd! sinh dl mua Mi san di djnh vii cdc tài sOn dài h9n khdc 

Tong chi phi khu hao vii phân bá chi phi Ira Irirác dài hin 

Tong gid :4 cdc khoOn chiph(10'n khOng bang dIn t'trir chi phi khlu hao vàphOn 
bi chi phi ITO trwOc diii hin,) 
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1.448.118.182 1.448.118.182 

64.420.836 5.858.926.396 - 5.923.347.232 



ChI Minh, ngày 29 tháng 8 näm 2023 

Pham Xuân Phong rni '1km Trung Kiên 
Ké toán trtrông Tong Giám dôc 

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — 
CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 
Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Pham NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! Cl-1fNH HOP  NHAT GIUA NIEN DO 

6 tháng dAu côa nam tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 nãm 2023 
Phu Iic 3: Thông tin ye b phn theo Iinh vic kinh doanh (tip theo) 

Tài san và nci phãi trá côa b ph.n theo linh vuc kinh doanh cila TAp doãn nhtr sau: 

Scuikj 

LInh vic tir vn LTnh virc cho thuê Các Iinh vic khác 
Các khoãn 

Ioai trü Cong 

Tài san triIc tip ctia b phn 30.5 19.775.018 196.518.691.664 2.879.441.408 229.917.908.090 

Các tãi san không phãn b theo b phân 2.296.872.343.771 

Tong tài san 2.526.790.251.861 

Nçi phài trã trrc tip ca b phAn 1.205.196.138 12.826.198.088 446.181.035 14.477.575.261 

Nci phâi trâ không phãn b6 theo b phAn 124.889.427.653 

Ting n1phOi Ira 
139.367.002.914 

S du nm 
Tài san trrc tiép cüa bC,  ph.n 25.500.393.579 191.432.740.418 1.756.524.288 218.689.658.285 

Các tài san thông phân bô theo b phAn 2.264.008.518.222 

Tong Mi san 2.482.698.176.507 

Nc phãi trã trirc tip cüa b ph.n 743.196.138 14.509.548.705 479.309.305 15.732.054. 148 

Nçi phãi trã thông phân b theo b phn 127.93 1. 660. 108 

Tang nçf phái ira 143.663.714.256 

Ta Ng9c Thão 
Ngirlri Ip 
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